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Loi n° 2000-06 du 23 Décembre 2000, portant loi de finances pour 2001.

Art. 41. - Les biens immobiliers & usage d'habitation, professionnel,
commercial ou artisanal appartenant a I'Etat, aux collectivités locales et aux
offices de promotion et de gestion immobiliére peuvent étre cédés de gré a
gré, au profit de leurs occupants réguliers, sur la base de la valeur vénale,
conformément a la |égislation et a la réglementation en vigueur.

Les modalités d’application de cet article seront précisées, en tant que de
besoin, par voie réglementaire.

Loi n° 01-21 du 22 Décembre 2001, portant loi de finances pour 2002.

Art. 209. - Les logements du secteur public locatif a caractére social
financés sur concours définitifs du budget de I'Etat sont cessibles, a
I'exception des logements réalisés pour les besoins de fonctionnement des
services et organismes publics de I'Etat et des collectivités territoriales visés
par l'article 162 de la loi de finances pour 1992.

Les modalités et conditions de la cession sont fixées par voie réglementaire.

Loi n° 03-22 du 28 Décembre 2003, portant loi de finances pour 2004.

Art. 65. - Les produits provenant de la cession des biens immobiliers a
usage d’habitation, professionnel, commercial ou artisanal réalisés par les
OPGI sur concours temporaires de I'Etat sont versés au compte n° 201-007
“Produits divers du budget”.




Décret exécutif n° 03-269 du 8 Joumada Ethania 1424 correspondant
au 7 ao(t 2003 fixant les conditions et les modalités de cession
des biens immobiliers appartenant a I'Etat et aux offices
de promotion et de gestion immobiliére (OPGI) receptionnés
ou mis en exploitation avant le 1er janvier 2004.

Le Chef du Gouvernement,
Sur le rapport du ministre de I'habitat et de I'urbanisme,
Vu la Constitution, notamment ses articles 85-4° et 125 (alinéa 2) ;

Vu l'ordonnance n° 66-154 du 8 juin 1966, modifiée et complétée, portant
code de procédure civile ;

Vu l'ordonnance n® 75-58 du 26 septembre 1975, modifiée et compiétée,
portant code civil ; i

Vu la loi n® 91-25 du 16 décembre 1991 portant loi de finances pour 1992,
notamment son article 162 ;

Vu l'ordonnance n°® 95-07 du 23 Chaadbane 1415 correspondant au 25 janvier
1995 relative aux assurances ;

Vu la loi n® 98-04 du 20 Safar 1419 correspondant au 15 juin 1998 relative
a la protection du patrimoine culturel ;

Vu la loi n® 2000-06 du 27 Ramadhan 1421 correspondant au 23 décembre
2000 portant loi de finances pour 2001, notamment son article 41 ;

Vu la loi n® 01-21 du 7 Chaoual 1422 correspondant au 22 décembre
2001 portant loi de finances pour 2002 notamment son article 209 ;

Vu le décret présidentiel n® 03-208 du 3 Rabie El Aouel 1424 correspondant
au 5 mai 2003 portant nomination du Chef du Gouvernement ;

Vu le décret présidentiel n° 03-215 du 7 Rabie El Aouel 1424
correspondant au 9 mai 2003 portant nomination des membres du
Gouvernement ;

Décréte

Article 1er. - En application des dispositions de l'article 41 de la loi de finances
pour 2001 et des dispositions de l'article 209 de la loi de finances pour 2002, le
présent décret a pour objet de fixer les conditions et les modalités de cession des
biens immobiliers appartenant a I'Etat.et aux offices de promotion et de gestion
immobiliere (OPGI), receptionnés ou mis en exploitation avant le 1er janvier 2004.




Les biens immobiliers appartenant aux collectivitées locales ne sont pas
régis par les dispositions du présent décret et feront l'objet d'un texte ultérieur.

Art. 2. - Les biens immobiliers, visés a I'article 1er ci-dessus, sont cédes
a leurs occupants réguliers, personnes physiques de nationalité algerienne
ou morales de droit algérien, sur la base de leur valeur vénale.

Les paramétres de détermination de la valeur vénale des biens
immobiliers sont fixés par arrété conjoint des ministres chargés des
collectivités locales, des finances et de I'habitat.

Toutefois, sont exclus de I'application du présent décret, les logements
réalisés pour le fonctionnement des services et organismes publics de I'Etat
et des collectivités territoriales prévus par I'article 162 de la loi de finances
pour 1992, ainsi que les biens immobiliers classés ou en instance de
classement dans le patrimoine culturel.

CHAPITRE |
DES CONDITIONS DE CESSION DES BIENS
IMMOBILIERS

Section 1
Des biens immobiliers a usage d’habitation

Art. 3. - Les occupants réguliers des biens immobiliers a usage
d'habitation peuvent acquérir leur logement, au comptant ou & tempérament.

lls bénéficient de la défalcation du montant des loyers payés depuis la
date d’occupation du bien en question.

Art. 4. - En cas d'option d’achat au comptant, le postulant a I'acquisition
du logement bénéficie d’'un abattement de 10% sur le prix de cession.

Art. 5. - En cas d'option d'achat a tempérament, le postulant bénéficie
d’un délai de paiement du prix de cession de vingt (20) ans maximum.

Un apport initial de 5% du prix de cession, comprenant le montant de la
caution versée, doit étre, dans ce cas, payé a la conclusion du contrat de vente.

Le capital restant est soumis & I'application d'un taux d'intérét fixé a 1% I'an.

Art. 6. - En cas d'option d’achat a tempérament, le postulant a I'acquisition

~ du logement bénéficie d'un abattement sur le prix de cession de :

' - 7% lorsque la période convenue est inférieure ou égale & trois (3) ans,
- 5% lorsque la période convenue est supérieure a trois (3) ans et

inférieure ou égale a cing (5) ans.




Art. 7. - Toute échéance mensuelle qui n'est pas honorée un (1) mois
aprés son arrivée a terme est majorée de 0,5%.

A défaut de paiement de six (6) mensualités consécutives par I'acquéreur,
il est appliqué les sanctions prévues par la législation en vigueur, notamment
I'annulation de la vente.

Dans ce cas, les mensualités déja versées sont acquises au service
cessionnaire.

Art. 8. - En cas d'option d'achat a tempérament, le contrat de vente doit
comporter une clause interdisant la rétrocession du logement avant le
paiement intégral du prix de cession.

Art. 9. - Sont exclus du bénéfice des dispositions prévues ci-dessus, en
matiére de défalcation du montant des loyers versés et d’abattement sur le
prix de cession, les occupants réguliers postulant a I'achat d'un logement
dans le cadre du présent décret, ayant déja acquis un bien auprés de I'Etat
ou bénéficié de son aide financiére en matiére d’habitat.

Section 2
Des biens immobiliers a usage commercial,
professionnel ou artisanal

Art. 10. - Les occupants réguliers des biens immobiliers a usage
commercial, professionnel ou artisanal, postulant a I'acquisition de leurs
locaux, ne bénéficient pas des dispositions prévues ci-dessus, en matiére
d’abattement sur le prix de cession, et de défalcation du montant des loyers
verses.

CHAPITRE Il
DES MODALITES DE CESSION DES BIENS
IMMOBILIERS

Art. 11. - La demande d'acquisition des biens immobiliers, prévue ci-
dessus, doit étre déposée par le postulant aupres de la commission de daira,
créée a ce effet par le wali territorialement compétent.

Elle est accompagnée d'un dossier comprenant :

- le titre légal d’occupation du bien immobilier ;

- la mise a jour des loyers délivrée par le service gestionnaire ;
- un acte de naissance du postulant ;

- une copie |égalisée de la piece d'identité du postulant.

Art. 12. - La commission est chargée d'examiner et de se prononcer sur
les demandes d'acquisition.
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Elle est composée du :

- chef de daira, président ;

- représentant du directeur des domaines de wilaya ;

- représentant du directeur de wilaya chargé du logement ;

- représentant de l'office de promotion et de gestion immobiliére concerné.

La commission est élargie au représentant du directeur de la culture,
lorsque 'ordre du jour porte sur des biens immobiliers situés a l'intérieur des
secteurs sauvegardes.

Le secrétariat technique de la commission est assuré par les services de
la daira.

Art. 13. - La commission de daira est tenue de se prononcer sur toute
demande d’acquisition dans le délai de trois (3) mois a compter de la date de
depot de la demande.

Elle doit notifier au postulant, par lettre recommandée avec accusé de
réception, sa décision, le prix de cession et une souscription a I'acquisition
établie conformément au modeéle-type fixé par arrété du ministre chargé de
I'habitat.

Dans ce cas, le postulant est tenu de confirmer sa demande auprés de la
commission dans le délai d'un (1) mois a compter de la date de réception de
la notification.

Tout rejet de demande d’acquisition doit étre motivé.

Art. 14. - |l est établi entre le postulant et le propriétaire du bien cédé, un
acte de vente formalisé conformément a la législation en vigueur.

Le contrat de vente doit préciser notamment le prix de cession et la durée
pour le cas de vente & tempérament, ainsi que les droits et obligations des
deux parties conformément au réglement intérieur de copropriété annexé au
contrat de vente.

Art. 15. - Les recours éventuels contre les décisions de la commission de
daira sont formulés aupres de la commission de wilaya dans le délai d'un
mois (1) a compter de la date de réception de la notification.

Art. 16. - La commission de wilaya est chargée d'examiner et de se
prononcer sur les recours introduits par les postulants dans le délai d'un mois
(1) a compter de la date de sa saisine.




Elle est composée du :

- wali, président ;

- directeur des domaines de wilaya ;

- directeur de wilaya chargé du logement ;

- directeur général de l'office de promotion et de gestion immobiliere
concerne.

CHAPITRE lll
DISPOSITIONS FINALES

Art. 17. - Les acquéreurs des biens immobiliers, au titre du présent
décret, sont exclus du bénéfice de I'accés au logement social et de toute
autre forme d'aide de I'Etat en la matiére.

Art. 18. - Les effets des dispositions du présent décret prennent fin le 31
décembre 2007.

Toutefois, les demandes d'acquisition introduites avant cette date
continueront & étre régies par les dispositions du présent décret jusqu'a
apurement définitif de 'ensemble des demandes concerneées.

Art. 19. - Le présent décret sera publié au Journal officiel de la
République algérienne démocratique et populaire.

Fait & Alger le 8 Joumada Ethania 1424 correspondant au 7 aodt 2003.

Ahmed OUYAHIA.




REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

MINISTERE DE L'INTERIEUR MINISTERE DES FINANCES
ET DES COLLECTIVITES LOCALES

MINISTERE DE L'HABITAT ET DE L'URBANISME

Arrété interministériel du 27 Janvier 2004 fixant les parameétres
de détermination de la valeur vénale dans le cadre de
la cession des biens immobiliers appartenant a I'Etat et aux OPGI
réceptionnés ou mis en exploitation avant le 1er Janvier 2004

- Vu le décret Présidentiel n® 03-215 du 09 Mai 2003 portant nomination
des membres du Gouvernement ;

- Vu le décret exécutif n® 92-176 du 04 Mai 1992 fixant les attributions du
Ministre de |'Habitat ;

- Vu le décret exécutif n® 94-247 du 10 aolt 1994, modifié et complété,
fixant les attributions du Ministre de I'Intérieur, des collectivités locales, de
'environnement et de la reforme administrative ;

- Vu le décret exécutif n® 95-54 du 15 février 1995 fixant les attributions
du Ministre des Finances ;

- Vu le décret exécutif n® 03-269 du 07 Aolt 2003 fixant les conditions et
les modalités de cession des biens immobiliers appartenant a I'Etat et aux
OPGI réceptionnés ou mis en exploitation avant le 1er Janvier 2004.

ARRETENT

Article 1 : Le présent arrété a pour objet, en application de l'article 2,
alinéa 2 du décret exécutif n® 03-269 du 07 Aot 2003 susvisée, de fixer les
parametres de détermination de la valeur vénale des biens immobiliers
appartenant a I'Etat et aux OPGI réceptionnés ou mis en exploitation avant
le 1er Janvier 2004 selon les modalités ci-aprés décrites.

Article 2 : Le prix de cession d'un local & usage d'habitation partie d'un
immeuble collectif est obtenu par application & sa surface utile d'un prix de
base corrigé, éventuellement, par un coefficient de vétusté.

1)
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Le prix de base résulte de I'application au prix moyen de référence fixé a
18.000 DA le m2, de coefficients de zone, de sous-zone et de catégorie.

Article 3 : les communes sont classées dans |'une des six (06) zones
figurant au tableau annexé au présent arrété.

Article 4 : Les coefficients relatifs aux zones sont fixés comme suit :

Zonet:2
Zone2:15
Zone 3:1,2
Zone 4 : 1

Zone 5:0,8
Zone 6:0,5

Article 5 : Chaque commune peut étre divisée en cing sous-zones :

- le quartier résidentiel : constitué par la sous-zone réservée
exclusivement & I'habitation d'un niveau de standing supérieur a la moyenne.
Ladite sous-zone est implantée hors des voies de grande ou dense
circulation et exempte de nuisances telles que bruits, fumées, poussiéres ou
odeurs désagréables.

- le centre ville : englobe le périmétre d'implantation des infrastructures
et institutions nécessaires a la vie de la collectivité notamment centres
commerciaux, écoles, pharmacies, centres de santé ou hopitaux, assemblée
populaire communale, PTT, banques et gare routiére.

- la périphérie : zone située a proximité immédiate du centre-ville mais
dont |'étendue ne peut aller au-dela du périmétre urbain.

- le faubourg : partie située  la limite du périmétre urbain de la commune
se rapprochant du centre de vie économique, social, culturel et administratif
de la commune.

- zone isolée : constitué par la sous-zone extérieure au périmeétre urbain
de la commune éloignée du centre de vie économique, social, culturel et
administratif de la commune caractérisée notamment par l'absence de
liaison directe par transport public.

La division du territoire de la commune en sous-zones telle que définie ci-
dessus est effectuée, sous l'autorité du Wali, en collaboration avec les
services habilités dont notamment ceux chargés de I'Habitat, de I'Urbanisme
et des Domaines.

La délimitation des sous-zones est fixée par arrété du Wali.




Article 6 : Les coefficients afférents aux sous-zones sont fixés comme suit :

Sous-zone | (quartier résidentiel) : 1,2
Sous-zone |l (centre ville) : 1,1
Sous-zone Il (périphérie) : 1
Sous-zone IV (faubourg) : 0,9
Sous-zone V (isolement) : 0,8

Article 7 : Pour tenir compte du niveau du standing du local & céder, ce
dernier est classé dans |'une des’quatre categories définies comme suit :

1ére catégorie : haut standing
2éme catégorie : bon standing
3éme catégorie : économique
4éme catégorie : trés économique

Article 8 : Les éléments retenus pour déterminer chacune des quatre (04)
catégories prévues sont les suivants :

+ Matériaux de construction :

Qualite Nature et caractéristiques Notation

Bonne qualité  |Pierre de taille, revétement en marbre, menuiserie 80
en bois massif, ferronnerie travaillée

Moyenne qualité | Briques rouges, revétement avec dalle de sol ou 60
carreaux de granito de 1er choix, menuiserie en
bois rouge de 1er choix

Qualité ordinaire | Briques rouges, parpaings, revétement en granito 40
ordinaire, menuiserie en bois rouge

Qualité inférieure| Parpaings, revétement en chape de ciment, 20
menuiserie Ordinaire

¢ Aspect architectural :

Caracteéristiques Notation

- Architecture soignée avec motifs décoratifs. 40
- Pour les immeubles individuels, mur d'enceinte en béton supportant
une grille avec bon aspect exterieur.

Architecture extérieure et décorations convenables. 30

Architecture simple de conception ordinaire. 20

Aspect architectural médiocre. 10
@




+ Conception des pieces de réception (séjour) :

Superficie des pieces

Notation

Piéce de superficie égale ou supérieure a 30m?.

40

Piece de superficie égale ou supérieure a 20m? et inférieure a 30 m2

30

Piece de superficie egale ou supérieure a 15m? et inférieure a 20 m?,

20

Piéce de superficie inférieure a 15 m%.

10

# Pieces habitables (chambres) :

Superficie moyenne des piéces

Notation

Piece de superficie moyenne supérieure a 15m=.

40

Piéce de superficie moyenne egale ou supérieure a 10m? 30
et inférieure a 15 m?.
Piéce de superficie moyenne inférieure a 10 m?. 20

¢ Cuisine :
Superficie de la cuisine Notation
Cuisine de superficie égale ou supérieure a 15m°. 20
Cuisine de superficie égale ou supérieure a 10 m? et inférieure a 15 m®. 15
Cuisine de syperficie inférieure a 10 me. 10

+ Dégagement et circulation :
Dimensions Notation
Couloir d'une largeur égale ou supérieure a 1,50 m. 5
Couloir d'une largeur égale ou supérieure a 1,00 m et inférieure a 1,50 m. 3
Couloir d'une largeur inférieure a 1,00 m. 2

# Escaliers communs :
Dimensions Notation
Largeur supérieure a 1,50 m. 20
Largeur égale ou supérieure a 1,00 m et inférieure a 1,50 m. 10
Largeur inférieure a 1,00 m. 5




# Hauteur-Sous-Plafond :

Dimensions Notation
Hauteur-Sous-Plafond égale ou supérieure a 3,00 m. 15
Hauteur-Sous-Plafond égale ou supérieure a 2,90 m et inférieure a 3,00 m. 10
Hauteur-Sous-Platond inférieure a 2,90 m. 5

Article 9 : Le total des points de I'ensemble des éléments d'un local
donné et de ceux du batiment dont celui-ci dépend permet son classement
comme suit :

1ére catégorie (haut standing) : plus de 200 points

2éme catégorie (bon standing) : de 161 points a 200 points
3éme catégorie (économique) : de 120 points a 160 points
4éme catégorie (trés économique) : moins de 120 points

Article 10 : Les coefficients afférents aux catégories sont fixés comme suit :

1ére catégorie : 1,5

2éme categorie : 1,1
3eme catégorie : 0,9
4eme catégorie : 0,7

Article 11 : L'abattement pour vétusté, limité a 30 %, est calculé sur la
base d'un taux de 0,5 % par année d'age corrigé par un coefficient d'entretien
allant de 0,6 a 1,2 selon I'état d'entretien de l'immeuble.

Article 12 : Lorsqu'il s'agit d'un immeuble de conception individuelle, le
prix de cession du local tel qu'obtenu a l'article 2 ci-dessus est majoré de la
valeur vénale du terrain en dépendant.

Article 13 : Le prix de cession fixé selon les modalités prévues ci-dessus
est majoré, lorsque le bien est a usage commercial, artisanal ou
professionnel, selon I'emplacement du local, des taux ci-apres :

- 30 %, pour les locaux situés en sous-sol ou en etage ou n'ayant pas un
accés direct sur la voie publique ;

- 50 %, lorsqu'ils disposent d'un acces direct sur la voie publique et sur
des artéres secondaires ;

- 100 %, lorsqu'ils disposent d'un accés direct sur la voie publique et sur
des artéres principales.




Le ceefficient d'emplacement est, en outre, corrigé par un coefficient fiscal
allant de 1,2 a 2 par tranches de 0,1 fixé par les services fiscaux
territorialement compétents.

Article 14 : Le prix de cession est déterminé, selon les modalités prévues
dans le présent arrété, par les services des Domaines territorialement
compétents sur demande de la commission de daira instituée par I'article 11
du décret n® 03-269 du 07 Aot 2003.

Article 15 : Le présent arrété sera publié au Journal Officiel de la
République Algérienne Démocratique et Populaire.

Le Ministre d'Etat, Ministre de I'Intérieur Le Ministre des Finances
Et des Collectivités Locales

Le Ministre de I'Habitat et de I'Urbanisme




WILAYA D'ADRAR

CLASSEES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUMES CLASSEES CLASSEES CLASSEES
ZONE 20HE2 ZONE 3 ZOME & ZONE S ZONES
ADRAR br ACUIET KOUNTA {CHARDUINE
IRENOUN NZEGUR JTALMAVINE
InME 51 lousep assa
FENOUGHIL |£m=f;
|ramenTiT DELDOUL

TSABT louLep sam
= Boans KHTAR
TnERKou Irm

_ |ouLep arseD T WEAR KA
[REC AMABLY
ACULEF T

ADUGROLT TIMENKT
| BOUDA
WILAYA DE CHLEF
CLASSEES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | CLASSEES CLASSEES
ZONE 1 ZOME 2 ZONE 3 ZONE 4 ZONES ZONES
CHEF OUED SLY HARCHOUNE
b 5 ME OULED BEN ABDELKADER
|BOUKADIR
o

SI0| ARKACHA TADJANA
SOLZGHAIA [taLassa

SIEH ABDE RFAHMAN
L ARIOEw MEDIADIA
SORHA

5 N
TAQUGRIT

"WILAYA DE LAGHOUAT
cLassees | cc CLASSEES | COMMUNES CLASSEES CLASSEES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZOME 1 ZOME 2 ZONE3 ZONE4 ZONES ZONEE
| AGHOUAT ) TACURCUNA ueD Mz
HASST HRMEL BEIDHA A 5108
AFLOU {ouen mosRA 5101 BOUsD &
AN WA EL ASSAFIA (HASS! DELAA EEJ V_ECSRI
KSAR EL HIRANE EL MHENEG EL HADINTA EL GHEICHA
S0 MAKHL OUF BRIDA TAOLRALA

[BENACER BENCHONRA

WILAYA 0'OUM EL BOUAGHI

COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CIASSEES—l CLASSEES ' CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZONE 1 IONEZ ZONE 3 IONE 4 ZONE3 l_OlI_EI
M EL BOUAGH |uesmm |§L HARMILIA
AIN EEIDS AN KERCHA ZORG
Lhind WLILA o, MAAMANE )




COMMUNES CLASSEES
ZONEZ

COMMUNES CLASSEES
ZONE 4

WILAYA D'OUM EL BOUAGHI { SUITE]

CLASSEES

ZONES

HANCHIR TOUMGHANI

{OUED Ml

HSAR SBAHI

EL FEDLOUD.

DHALAMN

BOUGHRARA SACUDI

(OULED GACEM

AN ZITOUN

WILAYA DE BATNA
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES CLASSEES CLASSEES
ZONE 2 ZONE §
BATHA [AZIL ABDELKADER
(OULED AMAR
SEFIANE
BOUMECUEUR
]'U.LENT
|LEmicEn
AYOUN EL ASSAFIR GUIGBAT
SERIANA ZANL EL BEIDA GOSBAT
OUED TAGA OULED SELLAM
TROUT TLAMKHWET
OULED 51 5LIMANE EL MASSE
FAHEAT LATROU
BOUZNA JEOUMIA
AN DIASSER THIHAMIMINE
RAS EL MOUN ICHIR
CHEMORA TIGHARGHAR
EL MADHER GHASSIRA
,mm“gl
LAREAA
OLLED ADUF
THENIET EL ABED [MAAAFA
EL DUEZZAR [BEN: FOUDALA EL HARANIA
|CHEMOLIL HIDOUSSA
FOUM TOUE
INOUGHESSEN
[LIERMA
AN YAGOUT
WILAYA DE BEJAIA
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES CLASSEES CLASSEES
ZONE 1 ZONE 2 ZONE 1 _IONE4 ZONE § ZOME &
BE LA AKBOU WA E AR
SIDI AICH TIMEZRET TAMOHRA
TAZMALT CHEMIN CHELLATA
£ KSEUR (OUED GHIR FERAOUN
twl:cu:l [TALA HAMZA HOUHALZA
[EL&EL‘.-\:UEN DARGLINA BEN MELIKECHE
IMELBOU |GHE. ALL [RAA EL CAID
IKHERRATA SEDOCAM TAMRICUET
TICHY
AOKAS

ISOUK EL TENINE

OUKHEL IFA
APCISNA

BEN MAOUCHE
[TASKRIOUT




COMMUNES CLASSEES | COMMUMES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMLUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
_ZONE1 Z0NE 2 o3 ZONE & _ZONES ZONE &
FENAA IL MATEN
WILAYA DE BISKRA
L3
C CLASSEES | € CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES CLASSEES | Cf CLASSEES
ZOKE 1 ZONE 2 ZONE 3 ZONE 4 ZONE S ZONE 6
BISKRA SI0| OKBA DURLAL EL HAQUCH
TOLGA BRANIS [N ZAATOUT
EL KANTARA
ZERIEET EL DUED
OULED DJELLAL
W CHOUNECHE
ounscie
luoua
e
MEKHADAIA
M ZIRAA
EL ouTAYA
FOLGHALA
liecHrous
Ignl KHALED
cHaEA
Jooucen
WILAYA DE BECHAR
« CLASSEES | Cc CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | CC CLASSEES CLASSEES CLASSEES
ZONE1 20WE 2 20NE 3 20ME 4 20NE'S 20ME 6
| LAHMAR
(ENALS MOUGHEUL
| [soukais
BENI ABRES MERIDJA
TAGUIT
ERG FERRADJ
MACHRAA HOUARI
[BOUMEDIENNE
TABELBALA
6Ll
TAMTERT
E1 OUATA
BENT IKHLEF
KERZAZ
TRAOLIDH
OULED KHODER
KSABI
WILAYA DE BLIDA
e
et CLASSEES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES cLASSEES | cf CLASSEES
ZONE 1 ZONE 2 20NE 2 ZONE 4 ZOME S ZONE S
leL arrroun BENKHELLIL Jsonane
MouzaA GUERROUADL DJEBABRA
cuieEA CHEBL) HAMMAN MELOUANE
OULED EL ALLEUG DULED SLAMA CHREA
IGENI TAMOU OUED DUER
soumAa AN ROMANA
[BOUINAN
FOUGARA
[Larsan
[eFzan




WILAYA DE BOUIRA

COMMUNES CLASSEES
zomE 3

COMMUNES CLASSEES
ZONE 4

ZONE 5

COMMUNES CLASSEES

COMMUNES CLASSEES
ZONE &

|BOUIRA

[CHORFA

EL ADJIBA

LAKHDARIA

HAIZER

TAGHZOUT

AIN BESSAM

SOUR EL GHOZLANI

IMTHEDELLAH

EL ASNAM

EL KHEMIS

BiR GHEALOU
L HACHIMIA

BECHLOUL

BORDJ OKHRISS

AN LALCUI

AIN LAHDUAR

KADIRIA

Jaonas

AHNIF

ATH MANSOUR

SAHARIDS

AGHBALOU

(OULED RACHED

AHL EL KSAR

NTLASIE

AIN TURK

DUED EL BERDI

MESDOUR

TAGUEDIT

HADJRA TARGA

WILAYA DE TAMANRASSET
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUMES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZOME Y ZONE 2 ZO0ME3 ZONE & 2OME S ZONE &
TAMANRASSET ABALESSA
IN GHAR
IDLES
TAZRO
TiN ZACUATINE
1N SALAH
{IN MGUEL
FOGGARET ﬁ{'-ul.ﬂ
WILAYA DE TEBESSA
[~ CLASSEES | Gt cLassees | co CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | o CLASSEES | ¢ CLASSEES
ZONE 1 ZONE 2 ZONE 3 Zoi 4 ZONE 5 ZDLES
TERBESSA |BIREL ATER EL MERIDY
CHERIA Al ZERGA
QUENZA £1 KOUtF BIR OHER
EL ADLINET BOULHEF DYR
I GOURIGUEUR

Imuinsene

EL DGLA

STAH GUENTIS

BEDJEN
L HOUIDJBET

OL ALL

SAFSAF EL OUSRA

EL OGLAEL MELHA

INEGRINE

FERKANE
-




WILAYA DE TLEMCEN

ZOME 1

COMMUNES CLASSEES

ZONE 2

COMMUNES CLASSEES

ZONE ]

COMMUNES CLASSEES

COMMUNES CLASSEES

ZONE §

COMMUNES CLASSEES

COMMUNES CLASSEES
zone s

TLEMCEN

NEDROMA

MANSOURAH
MAGHNIA

JOULED MIMOUN
HENNAYA

BENSEXRANE
BENI SNOUS
MARSA BEN MHID

REMCHI

SEBRA

GHAZADUET

BAB EL ASSA

AN YOUCEF

SI0L DJILLALI

SOLIAN

BENI BOUSAID

FILLAGUGENE

SOLIAHLIA

AIN TALLOUT

CHETOUANE

ENATA

HONAINE

(SI01 ABDELLL

BOUIHI

MSHRDA FOUAGA

AIN NAHALA

AIN KEBIRA

AN FETTAH

S0 MEOJAHED

OLED LARADAR

[BENI SMIEL

[BENI MESTER

AlN GHORARA

|TERNY BEM HEDIEL

Som TLETA

'BOUHLOI)

THENT

AR YAGHMOURACENE

.

HAMMAM BOLIGHRARA

OLLED RIYAH

SEBDOU

WILAYA DE TIARET

C CLASSEES | Cf

ZONE 1

IONEZ

CLASSEES

ZOMED

COMMUNES CLASSEES | CC

CLASEEES

ZONE 4

IONE S

CLASSEES

COMMUNES CLASSEES
ZONES

TIARET

AMELLARIHI

SOUBUELR
|LFU'..'€L:a

AlN KERMES

TAKHMARET

MAHDIA
[CLAMMOLIM

|y

[RAHCANLA

KSAR CHELLALA

MECHRAA SFA

AN EL HADID

‘OUEU Ll

IE&JG-&RA
TAGOEMT

|ciEmILET ROSFA

51 ABEL GHANI

TOUSHIA

NADHORA

SEBAINE

AN DZARIT

ZMALET EMIR AER

SERGLINE

DJHLLALI BEN AMAR

Tio0A

SIDH AL MELLAL

IAALHA

5101 ARDERRAHMANE

CHEHAA

MEGHILA

SIDI HOSH

SIf¢ BAKHTI

MEDROUSSA




WILAYA DE TIARET ( SUITE)
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZONE 1 _ZONE2 ZONE 3 ZONE 4 ZONE 5 ZONE B
|SEBT
NAIMA
FAIDUA
GUEATOLFA
AIN DEHER
l\_l! BOUCHEKIF
WILAYA DE TiZi OUZou
sl CLASSEES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | CLASSEES | cc CLASSEES CLASSEES
ZONE 1 ZONE 2 ]'.D_NEFJ ZONE 4 &E 5 ZONE &
TiZi OUZOU LARBA NATH-IRATHEN _|TIZ1 GUENIEF IFERHOUMENE
IMEKLA AIN ZACLIA |EE NI YENMI
OUADHIATS MECHTRAS [DUACIF
TIGZIRT 5101 NAMANE
AZEFFOUN YAKOUREN
[DRAA BEN KHEDDA |RDJEN
ATAZGA AIN EL HAMMAM
FREHA (OUAGLENOLM
B0 | BENI DOUALA
DRAA-EL-MIZAN MAKCHLIDA
TADMAIT
TiZ RACHED AT YAHIA MOUSSA
[BOUNOUH
TIZI NTLETA
AGHNI GUEGHRAN
AIT BOUMAHDN
AIT TOUDERT
8oL ENE
YATAFEN
AT MAHMOLIO
SOUNM EL TENINE
: I IMENZER
AIT MHELLILI
FIGHA
ASE1 YOUCEF
IDJELIR
ILLILTEN
IMSOUHAL
DJEBEL AISSA MIMOUN
TIMZART
AXEIL
ABI YOUCEF
AIT YAHIA
IFLISSEN
MIZRANA
AGHRIES
AKERROU
AIT CHAFFA
AIT DUMALOY
AT AGGOLACHA
AIT BOLADDOU
ZERAI
ILLOULA DUMAL DL
SOUAMAS
WILAYA D'ALGER
C CLASSEES IES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | CLASSEES | C CLASSEES
ZONE 1 ZONE 2 ZONE ZONE & ZONE 5 ZONE &
EL ACHOUR OUED SMAR EAR!KI
GER CENTRE ROLIBA Si0H MOLISEA
JCHERAGA DAR EL BEIDA TESSALA EL MERDJA
[HUSSEIN DEY. |STADUEL) EUCALYPTUS
JHYDRA CASBAH (HERRADLA
PO ARMAEDHA REGHAIA OULED CHi
BABA HASSEN SADULA
RAHMANIA
(227}




WILAYA D'ALGER { SUITE)

COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZONE 1 ZOKEZ ZONE I ZONE4 ZONE 5 ZONE®
BORD. EL BAHRI
BOLOGHINE
MAHELMA
[HAMMAMET
DOUERA
OULED FAYET
WHERAISSIA
EL MADANIA
QUED KORACHE
BADJERAH
[BOLIROUBA
MEGHARIA
GLIE DE CONSTANTINE
WILAYA DE DJELFA
C CLASSEES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | C CLASSEES | Cr CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZONE1 ZOME 2 ZONE 3 ZONE 4 ZONE 5 ZOME 6§
DJELFA AIN OLASSARA AN EL BELL HAD SHAR
HASS! BAHBAH BIRIME BOUIRET LAHDAS
MESSARD IDRISSIA GUERNIN
DAR CHICUKH FEI EL BOTMA
ANOURA
LM LADHAM
SET RAMAL
DELDOUL
SELMAMNA
GUETTARA
TADMIT
MOUCIBARA
ZAAFRANE
HASSI EL EUCHE
LEKHMIS
HASS| FDOLIL
SI0I BAYADID
MLILIHA
BEMYAGOUS
EL GUEDND
BENHAR
AN MABED
ZAKAR
AN FEXAA
DOUIS
AN CHOUHADA
WILAYA DE JIJEL
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | C CLASSEES CLASSEES | C CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZONE 1 ZONE 2 ZONEJ ZOME 4 IONE § ZONE 6
JJEL TAHER DULED RABAH
EL MILIA BOLUDAMA BEN YADNS
EL ACUANA (OULED ASKEUR
Lmu MANSOURIAH __ |OULED Yasaa
EMIR ABDELKADER
SI0 MAARCUE |erracuEne
o3




WILAYA DE JIJEL ( SUITE)
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZONE 1 ZONE2 ZONE 3 ZONE 4 ZONE 5 ZONE &
EL ANCER CHABNA
DJEMAA BEN! HBIEI
fr:.nElR OUED ADJOLIL
KAOUS
OUTIANS
DIk A
SIDi ABDELAZZIZ
EL KENNAR NOUCHEF!
WILAYA DE SETIF
L= CLASSEES CLASSEES CLASSEES | cf CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZONE 1 ZONE 2 ZONE 3 Fﬂd J&E 5 EFIE [ 1
‘EL EULMA AMOLCHA GUENZET.
AlN ARNAT BENI AZZIZ All ABESSA
AIN DULMENE BENI DURTILENE
JAIN AZEL
AN EL KEBIRA
BOUGAA EL OURICIA
(OULED ADOUANE
AN ROUS
GUEDEL
SALAH BEY GUELLAL BOUTALER
MAMMAM SCIMHNA GUELTA 2ARGA
CJEMILA TALA IFACENE
Tidl NBECHAR BIR HADADA
HANLAL ..'»LIEF!;H_‘-E'@R
B EL ARCH HARE
SERD EL GHOUL
DEHAMCHA
AN SEBT
M A
AN LAGRADY
AlT NOUAL MZADA
BOUSSELAM
DULED SLAHMED
OULED SABEUR
RASEA
OULED TEBBEN
HAMA
[BOUTALES
DRAM KEBILA
TELLA
TAYA
TACHOUDA
BELAA
EL OULDMA
OUED BARED
WILAYA DE SAIDA
L= CLASSEES | ¢ CLASSEES | C CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | C¢ CLASSEES | Ct CLASSEES
ZONE1 ZONE 2 ZONE 3 ZONE & ZONE 5 ZOME &
SAIDA AIN EL HADJAR TIRCINE
OULED KHALED MAAMTRA
S0 BOUBEXEUR AN SOUKHNA
Ei HASSASMAS HOLNET
DLHED BRAMIM DO THEBET

Yous

Si01 AHMED

MOULAY LARE

SIDI AMAR

AN SULTANE




WILAYA DE SKIKDA
c CLASSEES | cf CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZONE1 ZONE 2 ZONE 3 ZONE 4 ZONE § 20ME &
SO HAMAD KROLMA TAMALOUS B OULBANE
’;ﬁ HARROUCH RAMDANE DUAMAL 1DJEHE-EL SAADI MED
AZZ4BA EL HADAIEK EL MARSA
FIL FILA KHENAK MaYOUN
oo |OUED THOUR
10| MEZGHICHE QULED ATTIA
|EM.’ED.I EDOCHICHE KENOUA
ZITOUNA
CHERAIA
ZERDEZA
WILAYA DE SIDI BEL ABBES
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZONE 1 TONE 2 ZONE 3 ZONE 4 2Z0NE 5 ZONE &
50| BEL ABBES SIDI KHALED DHAYA
HASS) ZAHANA [RASHOLM
LAMTAR BIR EL HAMMAN
SI0I ERAHM DUKHANEFIS TAFESSOUR

MOSTEFA BEN BRAHIM _|SIDI HAMADOUCHE TADUCMOUT
TELAGH TABIA QUED TADURIRA

BEN BAINS
SICe AL! BOUSSIDH

SI0( AL BENYOUB

REDJEM DEMAMICHE

(OUED SBAA

Juszaoueoy

SEHALS THADURA

TESSALA

AMARNA

BOUDJEBAA EL BORDY

MCID

AN ADDEN

MEKEDRA

|BENACHIBA CHELIA

OUED SEFIOUN

HASS DAHOU

ZEROUALA

TILMOLR

[EELARSI

AN TINDAMINE

EL HACAIBA

MERINE

CHETOUANE BELADA

BEDRABINE

AN KADA

|siot pario zaiR

TENIRA

TEGHALIMET

[RAS EL MA




WILAYA DE ANNABA

COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES COMMUNES CLASSEES CLASSEES
ZOME 1 ZONE 2 ZONE 4 IONEE
e Jai BERDA
SERAI
CHORF A
CHETAB!
OUED E1 ANEB
EL EULMA
1REAT
WILAYA DE GUELMA
CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZONE 1 ZOME 4 ZONE & ZOWES
OUED ZHATI HANMA DEAGH BOUATI MAFAOUD =
HELIGPOUIS IEL FEDJOUID) NECHMAYA
TAMLTHIKA OLIED CHEHAL
| e e BEN DJOURAH
AN MAKHLOUF ROHNIA
MEDJEZ ANMAR |HOUARI BOUNEDIENNE
HAMMAM NBESL KHEZARAS
AN BEN BEDA
‘l’lil:ui—f SFA
DUEBALLA KHEMSS!
SENI MEZLINE
BOLHACHANA
N SANDEL
SELLADUA ANDUNA
RAS EL AGEA
DAHOURA
lOUED FREGHA
BORE. SABATH
AIN RAGADA
|i'=l;{| HAMDENE
AN ARSI
Wll._.l\’.ﬂ DE CONSTANTINE
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | communEes cLassees | c CLASSEES CLASSEES
ZONE 1 ZONE 2 ZONE 3 ZONE4 Z0NE S Z0NES
CONSTANTINE HAMMA BOLIZIANE AlN 481D
EL KHROUB DIDCAICHE MOURAD | Z\GHOUD YOUCEF
AlN ELIARA ANLED RAHMOUN
MESEAOUD BOUDJERIDL
WILAYA DE MEDEA
co cLassees | ¢ CLASSEES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES CLASSEES CLASSEES
ZOME 1 ZONE? _ZOME3 20ME 4 ZONE 5 ZONES
e MEDEA h BOUCSE DULED MASREE
KSAR £ BOUKHARI __ |AZ7ina DERRAG
BERROUAGHIA laEa sumanE MEZGHENA
‘_@ﬂ'l EL HAMDOANIA
[DRAA ESIMAR KEF LARHDAR
GUZERA |scusxene
EL OMARIA I;‘MHAMHH
GuELB EL KERIR |rarmagur
CULED BRANIM lsoucHan
CHELLALET £ ADADURA |aZzi7
S0 NAAMANE THLETH DOUAIR
_lsencrican MiHOUB
SOUAGLE ISInl ERRABIA
DIOUAB 1R BEN LABED
CHAHBOUNIA OULER ANTAS
DUAMRI |HaNNACHA
S EL MAWDUOUB SEORAVA

BOUGHEZOUL EL AISSADUIA
) HAREI| [uE GHERACLA
IsEGHouaNe lzcusian
(26))




WILAYA DE MEDEA [ SUITE,

COMMUNES CLASSEES CLASSEES | € CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | CC CLASSEES CLASSEES
ZOME 1 ZOME 2 ZONE 3 ZONE 4 ZONE § ZONEE
|MEDIEBAR DEU BAS
ouLED DEID
l@lcw
DAMIAT
|si0r zuvie
|muezc-u1m
REBAIA
BAATA
OULED HELLAL
OULED BOUACHERA
ZID ZAHAR
|sien nameD
CHEMIGUEL
AN OLMSIR
CAB EL DUELLIL
[MEFTAHA
[EL AoumET
[BouaicHzuNE
|rranss DiouAMas
[sanes
WILAYA DE MOSTAGANEM
COMMUNES CLASSEES | COMMUMNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | o CLASSEES | cc CLASSEES
ZONE 1 20NE2 ZOME 3 ZONE 4 ZOMES ZOME 6
MOSTAGANEM MAZAGRAN ACHAACHA
HASS] MAMECHE [WHADRS
AN TEGLES |szu ABDELMALEK RAMDANE
SID0 ALY [CLED EL KHEIR
KHER EDCINE
[sousumAT HADIAD)
MERSA
|rouamsa
|soum
SI01 BELATTAR
At BOLIDINAR
DULED BOUGHALEM
OULED MAALLAH
TAZGAIT
WEKMARIA
SAF SAF
AFLIA
IEL HASIANE
WILAYA DE M'SILA
[ cLAssees | ct CLASSEES | c¢ cLassEEs | cOMMUNES cLASSEES | co CLASSEES | ¢ CLASSEES
ZONE 1 ZOME 2 ZONE3 ZONE 4 FOME 5§ ZONE S
OULED DERARADS AT KHE DA AMTARFA
MAGHA
e
s £L LAMDIEL
[amEL MELH
KHATOUT) SED EL CJIR
|eanmie
DULED SID1 BRAHIM
EL HOUAME
DUEBEL MESSAD
HAMMAN DALAA SE MHAME D
OULED MAHDH AIN ERRICH
AN FARES
ek FoDA
SLiM
OLANCUGHA
TARMOUNT
CULED MANSOUR
ZARZOUR
DULED SLIMANE
MOHAMED BOUDIAF
D




WILAYA DE MASCARA
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | C CLASSEES | (¢ CLASSEES | C CLASSEES
ZOME 1 IONE 2 ZOME 3 ZONE 4 ZONE § IW_E_ 13
MASCARA ZAHANA EL GHOMERI
FAOHAMMADLA OUED EL ABTAL SEDIRARA
SiG HACHEM MAGTAA DOUZ
TIGHENNIF |E_L BORDY SHAILIA
GHAISS (OUED TARIA ALAINIA
[BOUHANIFIA ‘MM'EMORE AOUF
S0l KADA ZELMATA
SI0f ABDELMOUNENE HACINE
JEL GUITHNA
CHORFA
AIN FARES FRAGUIG
FROMA SID BOUSSAID
Ta IMARDHA
AN FERAN Lp.s AIN AMIROUCHE
BouHEN leuernicu
OGGAT
'EL MENAOUER
EL KEURT
RESMOTH
SID| ABED EL (UARBAR
AIN FERRAH
WILAYA DE OUARGLA
C CLASSEES | C CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZONE 1 ZONE 2 ZONE 3 ZONE & ZONE § ZONE 6
JASSI MESSAOUD OUARGLA ROUISSET AIN BEIDA SIDV KHOLILED
TOUGOURT ZACUIA EL ABIDIA HASSI BEN ABDIALLAM
NEZLA NGOUSSA
TIBESBEST EL BOAMA
EL HADJIRA
EL ALIA
TEMACINE
BLIDET AMELIR
IMEGCARI&‘E
SID1 SLIMANE
TABET
IENEUR
MNAGUEUR
WILAYA D'ORAN
C CLASSEES | C CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | CI CLASSEES | CC CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZOME 1 ZOME 1 ZONE 3 ZONE 4 IOMES IONEE
OFAN EL KERMA BENFREHA
GOYEL MERS EL HADUAD.
ARZEW AN EL BEYA
ES SEMIA HASSI BOUNIF
AIN EL TURCK BOUSFER S HAHMI
HASS) MEFSOUKH AIM EL KERMA
OUED TLILAT MASSI BEN OKBA
MESSERGHINE TAFRACUI
BOUFATIS
EL BRAYA
SIDI BEN YEBKA
WILAYA D'EL BAYADH
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | CC CLASSEES | C CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZONE 1 ZONE 2 ZOME 3 ZONE & ZONE S ﬂ! &
|EL BAYADH BOUGTDS
EL ABIDOH Sill CHEIKH
AOGASSA
BOUALEM
BREZINA
TR




WILAYA D'EL BAYADH [ SUITE)

COWMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
2001 2ONE T ZOME 3 ZONE & ZOME S ZONEB
— CHELLALA
BOLSSEMGHOUN
CHEGIRG
ENOUD
AN ORAK
ARBADLAT
MHARA
GHASSOUL
JKREKDA
STITTEN
SI0| AMAR
SiDI SLIMANE
a0 TIEFOUR
HEF LAHMAR
WILAYA D'ILLIZI
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
.&E 1 ZONE 2 ﬂaﬁ 3 I_ONE 4 yﬁ 5 Zﬂ_ﬁ 6
LUz
DJANET
DEBCER
BORD OMAR DRISS
EL HOUASSE
WILAYA DE BORDJ BOU ARRERIDJ
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZONE 1 ZONE 2 ZONE 3 ZOME 4 ZOME 5 ZONE &
BORDY BOU ARRERIDY _|EL HAMADIA TAGLAIT
RAS EL OUED AIN TAGHAOUT RABTA
%ﬂlﬁ HASNADUA
EL ACHIR OULED DAHMAN
COLLA
TEFFREG
DUAAFRA
(OULED S:DI BRAHIM
JBEN DASUD
TITER
ATk TASSERA
DULED BRAHAM
TASSAMELRT
EL MAIN
TEMIET ENNASA
|Hermaza
WILAYA DE BOUMERDES _
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | o CLASSEES | CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZOME 1 Z_OHE 1 ZOME 3 ZONE 4 ZONE § ZONE 6
BOUMERDES i OULED MOUSSA
HAMMADI

KHEMMS El KHECHNA

[SSER

TIDJELABINE

CORSO

[ ZEMMOUR

THENIA




WILAYA DE BOUMERDES ( SUITE)
zm:';“sﬁ’ ot Zm::&SSEES ( Im:i:«ssezs COMMUNES CLASSEES | Ct CLASSEES | e CLASSEES
—— — ZONE ¢ ZONE S ZOME 6
TAOURGA
TIMEZRIT
CHABET EL AMELIR
SIDI DAOUD
QULED AIBEA
DUINET
LEGATA
NACIRIA
|P_Eh; AMRANE
LARBATACHE
Janmiar
WILAYA D'EL TARF
L CLASSEES CLASSEES | C( CLASSEES | COMMUNES CLASSEES CLASSEES CLASSEES
ZOME 1 ZOME 2 ZOME 3 ZONE 4 ZOME & ZONES
BERIHANE
BOUHADJAR |'= JAREKH
Li;‘U'ELC«" LAC DES DISEAUX ZERIZER
EL KALA CHEBAITA MOKHTAR AIN KERMA
|A EL ASSEL ZITOUNA
RAM( SOUK
GUED JITCANE
HAMMAM BEN: SALAH
WILAYA DE TINDOUF
Lt CLASSEES | ¢ CLASSEES | © CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | cr CLASSEES | C CLASSEES
ZONE 1 ZONE 2 ZONE 3 ZONE 4 ZONE 5 ZONE &
TINCOLE
|OUM LASSEL
WILAYA DE TISSEMSILT
C CLASSEES | C( CLASSEES | Cf CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | ¢ CLASSEES | C CLASSEES
ZONEY ZONE 2 ZONE 3 ZONE 4 ZONE § ZONE®
TISSEMSILT _|KHEMHSTI
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LARBAL
MALCEM
AMMAR]
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WILAYA D'EL OUED { SUITE)
CLASSEES | €« CLASSEES | CC CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZC!:_E 1 20NE 2 ZONE 3 ZONE4 ZONE S ZONE &
STIL
I | HAMBAYA
L MORRARA
15-“' ALEANE
TRIFACLH
HAZCAN: ARDEL HRIM
MIHOUANES
REGLIBA
TARZOUT
[AOBEAN
EL MORRANE
MAKHEA
OUARMAS
CAIM IR
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CLASSEES CLASSEES | € CLASSEES | COMMUNES CLASSEES L CLASSEES | C CLASSEES
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JEL MAHMEL
ACEAFA
CHELIA
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IO RACHED BOURKIKA 1ME SSELMDUN
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WILAYA DE MILA

COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUMES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZO_I.I'E_'I ZONE 2 ZONE 3 LDNE 4 ZONE § ZONE &
MILA TELEGHMA AHMED RACHEDI
CUED ENDIA AN TINN
GRAREM GOUGA BOUHATEM
[QUED ATHMANIA NCHIRA
TEGHAA AN MELOUM
‘HCIJM‘.HED AIN BEIDA HERRICHE
OUED SEGUANE
TERRAI BEINEN
SI00 MERDUANE
MINAR TERGA
TIBERGLENT
AYADI BERBES
AMIRA ARRES
DERAADI BOUSSELAH
CHIGARA
HAMALA
Si08 KHELIFA
[BEN YAHIA AEDERHAM
QULED KHELDUF
YAHIA BENI GUENCHA
TASSALA LEMTAI
TASSADANE HEDADA
WILAYA DE AIN DEFLA
C CLASSEES | CO CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZOME 1 ZONE 2 ZONE 4 ZONE § ZONE 6
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BOUMEDFAA AN TORKI
AIN LECHIEKH QUED CHORFA
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BORDJ EMIR KHALED JHAMMAN RIGHA
AIN SOLTANE BOURACHED
S0 LAKHDAR MERKHATRIA
DJENDEL AN BOUYAHIA
EL AMRA BIRBOUCHE
ROLINA EL MAINE
EL ABADIA DJEMAA QULED CHEIKH
DUELIDA OUED DUEMAA
BEMALLEL
TARER, iB4 ZIAD)
TACHETA ZEGARS
|BELAAS
AIN EENIAN
HASSANIA
ZEDDINE
BATHIA
WILAYA DE NAAMA
e
COMMUNMES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZOME 1 ZONE 2 ZUOEL ZONE 4 ZOME 5 Z_OﬂEi
HASLIA EL BIODH
MECHERIA MEKMEN BEN AMER
AN SEFRA AIN EEN KHELLIL
RASDIR
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MOGHRAR
DJENIEN BOUREZG
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WILAYA DE AIN TEMDU(_:E_ENT
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
ZOME 1 ZONE 2 20HE 3 ZOME & ZONE § ZONE &
AN TEMOUCHENT TERGA HASE] EL GHELLA
HAMMAM BOUHADJAR  |EL MALEH AN LARBAA
|BEN SAF ‘El AMRIA TAMAZOURA
OUED SEBAH
5101 BOUMETRENE
QUED BERKECHE
HASSASKA
CHENTOUF
AN IHEL
AQUBELLIL
AGHLAL
AIN TOLBA
lEmR ABDELKADER
S| SAFI
OULHACA E) GHERABA
SIDH QURIACHE
ICHAARAT EL LAHAM
CULED KIMEL
|Si0t BEN ADDA
[QULED BOUCEMAR
MSAID
BO\EEEIJ-\R
WILAYA DE GHARDAIA
COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES | COMMUNES CLASSEES
Z_ONE 1 Z0NE 2 I_CNE 3 IONE 4 ZONE § IO_N_E &
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SI0| SAADA {E; HASE!
ZEMMORA EL QULDJA
MENDES BENI DERGOUN
QUARIZANE |mR SENABDELLAH
SI0 MHAMED BENAOUDA |BENT ZENTHIS
|5I0| RHETTAS HAD CHEKALA
[BELASSEL BOUZEGZA
BENCADUD
EL GUETTAR
OUED ESSALEM
OULED YAICH
MERTA SHN ABED
R
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REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

MINISTERE DE L'INTERIEUR MINISTERE DES FINANCES
ET DES COLLECTIVITES LOCALES

MINISTERE DE L'HABITAT ET DE L'URBANISME

Instruction interministérielle relative aux conditions, modalités et
procédures de cession des biens immobiliers appartenant a I'Etat
et aux OPGI, réceptionnés ou mis en exploitation
avant le 1er janvier 2004

Les articles 41 et 209 des lois de finances de 2001 (JO n° 80) et 2002 (JO
n® 79) ont prévu la cession des biens immobiliers appartenant a I'Etat, aux
collectivités locales et aux OPGI.

Le décret exécutif n° 03-269 du 07 Aolt 2003 (JO n° 48) a précise, en
application des mesures l|égislatives susvisées, les conditions et les
modalités de cession des biens immobiliers appartenant a I'Etat et aux OPGl
tout en soumettant la cession des biens immobiliers appartenant aux
collectivités locales a un texte ultérieur.

En application des dispositions de l'article 2 du décret exécutif n°03-269
du 7 Aolt 2003 susvisé, I'arrété interministériel n® 97 du 27 Janvier 2004 a
fixé les parametres de détermination de la valeur vénale des biens a céder.

La présente instruction a pour objet de rappeler les principes généraux de
ce dispositif juridique, de tracer les procédures et de clarifier le role de
chaque service intervenant dans ['opération, de préciser les modalités
d'évaluation et d'établissement des actes.

1 - Champ d’application :

1 -1 - Des biens cessibles :

L'ensemble des biens immaobiliers batis appartenant a I'Etat et aux OPGI
réceptionnés ou mis en exploitation avant le 1er janvier 2004 sont cessibles
avec leurs parties communes qu'ils soient a usage d'habitation, commercial,

artisanal ou professionnel au profit de leurs occupants réguliers.

Les biens appartenant aux collectivités territoriales (wilaya, commune)
sont exclus du champ d'application de ce dispositif juridique.

A TRA N
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1 - 2 - Des biens incessibles :
Sont incessibles :

- les logements d'astreinte ;

- les logements concédés pour nécessité absolue de service ;

- les logements nécessaires au fonctionnement des services et
organismes publics de I'Etat notamment ceux affectés, réalisés, acquis ou
pris a bail par I'Etat.

1 - 3 - Des bénéficiaires :

Peuvent postuler a I'acquisition des locaux cessibles dans le cadre de
cette opération, les personnes physiques de nationalité Algérienne et les
personnes morales de droit Algérien, justifiant de leur qualité d'occupants
réguliers disposant d'un titre légal et a jour de leurs obligations locatives a la
date de la demande d'acquisition.

2 - Du rdle et du fonctionnement des organes chargés de la cession
et des recours :

2 - 1 - De la commission de daira :

La commission de daira instituée par l'article 11 du décret susvisé est
chargée d'examiner et de statuer dans un délai de trois (03) mois sur les
demandes d’'acquisition.

La Commission se réunit,en fonction du nombre de dossiers d’acquisition
et au moins une fois par mois.

La liste des dossiers a examiner par la commission doit étre transmise a
'ensemble des membres au moins 48 h avant la réunion.

Les réunions de la commission sont sanctionnées par des procés-
verbaux succincts signés par I'ensemble des membres présents.

Le président de la commission peut, & titre consultatif, faire appel a toute
personne susceptible d'éclairer la commission dans I'examen des dossiers,
notamment parmi les membres du personnel qualifié du Ministéere des
Finances.

La commission ne peut délibérer valablement gu'en présence d'au moins
trois (03) membres y compris son président.

Les décisions de la commission de daira sont prises a la majorité des voix
de ses membres. En cas d'égalité, la voix du président est prépondérante.
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2 - 2 - De la commission de wilaya :

La commission de wilaya instituée par L'article 15 du décret est chargee
d’examiner et de statuer sur les recours éventuels introduits par les
postulants & I'acquisition, dans un délai d'un (01) mois a compter de la date
de réception de la décision de la commission de daira.

La commission de wilaya se réunit en fonction du nombre de recours
introduits, en tout état de cause, elle est tenue de statuer et de réserver dans
un délai d'un mois a compter de la date de réception du recours une réponse
motivée au requérant.

Elle est dotée d’'un secrétariat chargé notamment de la réception des recours,
avec tenue d'un registre coté et paraphé suivant un ordre chronologique.

Le président de la commission procéde a la transmission, pour
information, des copies des recours au président de la commission de daira
et a I'ensemble des membres de la commission.

Les réunions de la commission doivent étre sanctionnées par procés-
verbaux signés par I'ensemble des membres.

La commission ne peut délibérer valablement qu’en présence d'au moins
trois (03) membres y compris son président.

Les décisions de la commission de wilaya sont prises a la majorité de ses
membres. En cas d'égalité, la voix du président est prépondérante.

Qutre leur notification aux requérants, les décisions de la commission de
wilaya doivent étre également notifiées a la commission de daira concemeée
pour prise en charge.

Lorsque la décision de la commission de wilaya est en faveur du
requérant induisant une ou plusieurs modifications soit sur le prix soit sur la
consistance, une décision de vente modificative doit étre prise par la
commission de daira.

Dans tous les cas, les recours introduits aprés établissement de l'acte
sont irrecevables quelque soit leur auteur.

3 - Du dossier d’acquisition :
3 -1 - Du dépoét du dossier :

Conformément a l'article 11 du décret le postulant a I'acquisition doit
déposer, au secrétariat de la commission de daira, un dossier comportant les
pieces énumérées dans I'annexe 01.
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3 - 2 - De la réception des dossiers :

Un registre coté et paraphé par le chef de daira est tenu par le secrétariat
de la commission qui enregistre, par ordre chronologique, I'ensemble des
demandes dont le dépot est accepté.

Pour tout dossier accepté, un accusé de réception selon le modéle joint
en annexe 02 et portant le n° d'enregistrement doit étre immédiatement
remis a l'interessé.

Les dossiers incomplets doivent faire I'objet d’'un refus motivé.
3 - 3 - De la préparation des dossiers a 'examen de la commission :

Aprés enregistrement des dossiers acceptés, une liste de ces dossiers,
comportant les noms et prénoms ou raisons sociales des postulants, les
adresses exactes des biens concermnés ainsi que leur nature, doit étre établie
et transmise, sous huitaine, au Directeur des Domaines de wilaya par
bordereau d'envoi et contre accusé de reception.

Le secrétariat de la commission préparera les dossiers a 'examen de la
commission au fur et & mesure de la transmission des fiches d'évaluation par
les services des Domaines.

Les évaluations doivent étre effectuées et les fiches adressées au
secrétariat de la commission de daira au plus tard dans un délai d'un (01)
mois a compter de la date de dépdt des listes des biens concernés.

4 - De I'évaluation des biens :

L'estimation de la valeur des biens est effectuée par I'administration
financiére selon les conditions fixées par I'arrété interministériel n® 97 du 27
janvier 2004.

4 - 1 - Principes de I'évaluation :

» Une compétence générale et exclusive est donnée a I'Administration
financiére pour procéder a I'évaluation des biens cessibles.

* Les biens cessibles sont classés par catégories et par zones et sous
zones selon le tableau annexé a 'arrété interministériel n® 97 du 27 Janvier
2004.

« L'arrété interministériel susvisé a, par ailleurs, défini les modalités de
division de chague commune en sous-zones et arrété les parametres de
classification catégorielle d'un bien donné.
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Pour les logements sociaux, et pour tenir compte des investissements
personnels, les éléments d'appréciation sont ceux existants au moment de
I'attribution du logement et non pas ceux constatés lors de I'évaluation.

Pour les logements dépendant d'immeubles collectifs, I'évaluation s'opére
par la méthode dite «d'apres la surface utile» qui permet d'obtenir la valeur
nominale d'un logement, terrain intégré, en multipliant sa surface utile par le
prix unitaire de base.

Est défini comme immeuble collectif, tout immeuble destiné a étre cédé
par appartement ou local; il est soumis au régime de la copropriété.

Pour les logements individuels, la valeur des constructions, fixée en
tenant compte de leurs superficies développées pondérées hors-ceuvre
(SDPHOQ) et selon les mémes modalités que pour les logements collectifs,
est majorée de la valeur vénale du terrain en dépendant déterminée selon les
errements habituels.

Est défini comme immeuble individuel, tout immeuble ayant une
conception individuelle méme s'il est occupé par plusieurs locataires.

Qu'il s’agisse de locaux collectifs ou individuels, il sera tenu compte,
éventuellement, de la vétusté dont le taux est en fonction de I'age de la
construction et de son état d'entretien.

Compte tenu de leur spécificité les locaux a usage commercial, artisanal
et, éventuellement, professionnel sont classés comme suit :

- local dépendant d'un immeuble collectif : il est classé systématiquement
dans la catégorie la plus élevée de I'immeuble en dépendant ;

- local constituant un immeuble individuel : il est classé systématiquement
dans la 2éme catégorie.

4 - 2 - Méthode d’évaluation :

* De la surface du local cessible :

Pour les immeubles collectifs, I'évaluation tiendra compte de la surface
utile qui est la superficie mesurée de l'intérieur «intra-muros» du local, c’est-
a-dire apres déduction des murs et cloisons.

La surface utile du local est majorée de la surface pondérée de certaines

parties (loggias, balcons, arriére-magasin, etc...) pour tenir compte du colt
de chaque partie dans la construction.

Tt
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Lorsqu'il s'agit d'immeubles individuels, la superficie a prendre en compte
pour la détermination du prix de cession est la Superficie Développée
Pondérée Hors-CEuvre (SDPHO).

¢ De la valeur unitaire de base :

L'article 2 de I'arrété interministériel n° 97 du 27 Janvier 2004 a fixé le prix
moyen de référence a 18.000 DA le m®.

Pour faciliter la tAche aux agents évaluateurs, le tableau joint en annexe
03 fait ressortir le prix unitaire de base adéquat pour chaque catégorie de
bien situé dans n'importe quelle zone et sous-zone.

« De I'évaluation des terrains dépendant d’'immeubles individuels :

La détermination de la valeur vénale du terrain d'assiette doit s’opérer
selon une évaluation domaniale basée sur le prix réel du terrain découlant de
I'étude et de l'analyse du marché libre et donne lieu impérativement a
I'élaboration d'un rapport d'évaluation devant étre approuve par le Directeur
des Domaines de wilaya.

Les modalités pratiques d'évaluation des biens cessibles dans ce cadre
feront I'objet d'une instruction technigue de I'Administration des Finances.

5 - Des conditions financiéres :

5 - 1 - Des biens a usage d’habitation :

Dans I'hypothése ou le postulant a I'acquisition n'a pas acquis un bien
dans le cadre de la loi 81-01 du 07 Février 1981 abrogée ni bénéficié d'une
aide financiére de I'Etat pour l'accés a la propriété d'un logement, des
avantages financiers lui sont accordeés.

« En cas de paiement au comptant :

Dans ce cas il sera procéde a :

- lapplication d'un abattement de 10 % sur le montant du prix issu de
I'évaluation domaniale ;

- La défalcation du montant des loyers figurant dans I'attestation de mise
a jour délivrée par le service gestionnaire conformément au modéle joint en

annexe 04.

Le résultat obtenu constituera le montant a payer par l'acquereur.




* En cas de paiement a tempérament :
Il'y a lieu d'opérer comme suit :

- défalcation éventuelle du montant des loyers payés depuis la date
d’occupation du bien figurant dans I'attestation de mise a jour délivrée par le
service gestionnaire ;

- abattement éventuel sur le montant de 'évaluation domaniale de 'ordre
de :

* 7 % lorsque la période de paiement est inférieure ou égale a trois
(03) ans,

* 5 % lorsque la période de paiement est supérieure a trois (03) ans et
inférieure ou égale a cing (05) ans,

-~ paiement d'un apport initial correspondant & 5 % du prix de cession
deduction faite du montant de la caution éventuellement versée, et ce sur la
base d'un ordre de versement préparé par le Chef dinspection des
Domaines et émis par le Directeur des Domaines de Wilaya.

- Concomitamment, un titre de perception doit étre émis a I'encontre de
I'OPGI concerné pour le remboursement du montant de la caution au compte
du chef d’inspection des Domaines territorialement compétent qui I'imputera
au compte définitif approprié.

- application d'un taux d'intérét fixé a 1 % I'an au capital restant, c’est-a-
dire le montant de ['évaluation domaniale déduction faite des loyers payés,
de l'abattement éventuel et du montant de I'apport initial y compris le montant
du cautionnement.

Les postulants a l'acquisition de plusieurs locaux dont ils sont locataires
reguliers ne peuvent prétendre au bénéfice des avantages financiers
susvisés que pour un seul local. L'acquisition des autres biens ne peut
bénéficier d'aucun abattement.

5 - 2 - Des biens a usage commercial, artisanal ou professionnel :

Exclue des avantages financiers accordés aux biens a usage d'habitation,
I'acquisition des locaux a usage commercial, artisanal ou professionnel est
soumise a une double majoration :

» Une majoration au titre de I'emplacement du local :

Pour les locaux a usage commercial, artisanal ou professionnel
d'immeubles individuels ou collectifs, une majoration du prix de base sera
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appliquée au titre de I'usage commercial et de I'emplacement du local et dont
les taux sont fixés comme suit :

- 30 %, pour les locaux situés en sous-sol ou en étage ou n'ayant pas un
acces direct sur la voie publique ;

- 50 %, lorsqu'ils disposent d'un accés direct sur la voie publique et sur
des artéres secondaires ;

- 100 %, lorsqu'’ils disposent d'un accés direct sur la voie publique et sur
des arteres principales.

= Une majoration au titre de I'activité :

Ces taux susvisés sont corrigés par des coefficients allant de 1,2 a 2 par
tranches de 0,1 déterminés et communiqués par les services de
I'administration des finances territorialement compétents.

Pour les immeubles individuels, les majorations susvisées sont
appliquées uniquement sur la valeur des constructions.

6 - De la formalisation de la vente :
6 - 1 - De I'établissement des décisions :

Chaque dossier ayant recu un avis favorable de la commission de daira
doit faire I'objet d’'une décision de vente signée par le chef de daira et établie
en trois (03) exemplaires, selon le modeéle joint en annexe 05 et devant
mentionner l'obligation pour le postulant a l'acquisition une fois devenu
propriétaire, de souscrire un contrat d'assurance garantissant le bien
immobilier acquis contre les effets des catastrophes naturelles.

- un exemplaire a notifier au candidat a l'acquisition par lettre
recommandée avec accusé de réception et accompagné de deux
exemplaires de I'imprimé de souscription conforme au modele-type fixé par
arrété du 25 Février 2004 du Ministre chargé de I'Habitat, joint en annexe 06.

- un exemplaire a conserver dans le dossier a transmettre aux services
des Domaines pour I'établissement de l'acte.

- un exemplaire destiné aux archives de la daira.

Le montant & mentionner dans la décision de vente est celui figurant dans
la fiche d’évaluation établie par les services de I'administration financiére.

La décision doit mentionner le bénéfice éventuel de la défalcation des
loyers.
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Tout candidat qui ne donne pas suite a la notification de I'évaluation de
son local dans un délai d’'un (01) mois et n'ayant pas introduit par ailleurs, un
recours au niveau de la commission de wilaya verra son dossier rejeté et
toute option future d'achat nécessitera I'introduction d'un nouveau dossier.

Dans tous les cas, tout rejet de demande d'acquisition doit étre effectuee
par lettre recommandée avec accusé de réception et comportant le ou les
motifs du rejet.

6 - 2 - De la transmission des dossiers pour établissement des actes
de vente :

Le président de la commission se chargera de transmettre, dans la
semaine, au Directeur des Domaines de wilaya, par porteur et contre accusé
de réception, les dossiers complets comportant I'ensemble des piéeces
fournies par le postulant a I'acquisition ainsi que les copies de la décision de
vente et de la souscription pour permettre aux services susvisés d’établir et
de délivrer les actes de vente aprés accomplissement de certaines formalités
préalables (paiement, états descriptifs de division, échéancier de paiement)

6 - 3 - De la phase de traitement du paiement :

Des réception du dossier complet adressé par les services de la daira, le
Directeur des Domaines transmet ledit dossier au Chef d'inspection des
Domaines qui procéde, immédiatement, au calcul soit du montant du prix de
cession si l'acquéreur a opté pour le paiement au comptant soit du montant
de l'apport initial en cas de paiement a tempérament, et ce selon la méthode
définie au point 5.1 cizdessus.

Le reliquat obtenu aprés paiement de I'apport initial constitue le capital a
payer par I'acquéreur sur la période retenue et auquel sera appliqué un taux
d'intérét de 1 % l'an.

6 - 4 - De la rédaction de l'acte :

Les actes administratifs devront étre établis conformément aux modeles
d'actes normalisés qui seront confectionnés par I'Administration des

Domaines.

Il conviendra de mentionner, dans la rubrique «origine de proprieté» ce
qui suit :

6 - 4 - 1 - Biens appartenant a I'Etat :

Indiquer avec précision l'origine de propriété.




6 - 4 - 2 - Logements réalisés sur concours définitifs de I'Etat et
établis sur un terrain bien de I'Etat :

Indiquer avec précision l'origine de propriété de I'Etat.

6 - 4 - 3 - Biens appartenant a I'OPGI réalisés sur concours
temporaires de I'Etat et financés finalement par le budget :

« pour le terrain d’assiette :
Indiquer selon le cas que :

«terrain  appartenant a [I'OPGI pour lavoir acquis de

............................... suivant acte établi le ............cccceevineianennen., publié
4 la conservation Jdonciere’ de .o , le
.................................. OB L. v e ersnmrnsnseisy TONO svssasmivivastiviom P

ou «terrain appartenant a 'Etat en vertude .........cooveeiiiiiiininn,
(si la régularisation n'a pas été opérée)».

* pour les locaux :
Indiquer ce qui suit :

«Logement appartenant a 'OPGI pour l'avoir réaliseé sur concours
temporaires du Trésor Public ou garanti par lui».

6 - 4 - 4 - Biens acquis par I'OPGI notamment dans le cadre du décret n®
93-290 du 28 Novembre 1993 portant transfert de propriété aux OPGI des
biens vacants dévolus a I'Etat par I'ordonnance n° 66-102 du 06 Mai 1966 :

Indiquer ce qui suit : «<Logement ou local appartenant a 'OPGI suite au
transfert de sa propriété a son profit, terrain intégré, dans le cadre du décret
n° 93-290 du 28 Novembre 1993 portant transfert de propriété aux OPGI des
biens vacants dévolus a I'Etat par 'ordonnance n° 66-102 du 06 Mai 1966 et
sur la base de rarrété interministériel (Finances-Habitat) n® .............. du

6 - 5 - Comptabilisation :

Quelque soit le mode de paiement choisi, I'ordre de versement devra
préciser outre le montant de la somme que 'acquéreur est tenu de verser, la
désignation du comptable assignataire ainsi que le compte devant abriter
ces recettes, a savoir :




* Au compte 201-006 (produits domaniaux), lorsqu'il s'agit de biens
domaniaux notamment ceux réalisés sur concours définitifs de I'Etat ;

* Au compte 201-007 (produits divers du budget), lorsqu'il s'agit de biens
appartenant aux OPGI notamment ceux réalisés sur concours temporaires;

Les Walis, les Chefs de daira, les Directeurs des Domaines de wilaya, les
Directeurs du Logement et des Equipements Publics et les Directeurs
Généraux des OPGI sont chargés de veiller chacun en ce qui le concerne au
bon déroulement de cette opération a laquelle I'autorité supérieure accorde
une importance particuliére.

Le Ministre d'Etat, Ministre de I'Intérieur Le Ministre des Finances
Et des Collectivités Locales

Le Ministre de I'Habitat et de I'Urbanisme




ANNEXE 01

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

CESSION DES BIENS IMMOBILIERS APPARTENANT A I'ETAT
ET AUX OPGI
(DECRET EXECUTIF N° 03-269 DU 07 AOUT 2003)

COMPOSITION DU DOSSIER DE DEMANDE D’ACQUISITION

1) Une demande d'acquisition selon le modele-type établi par
I'’Administration ou manuscrite.

2) Une copie certifiée conforme du titre légal d'occupation du bien
immobilier concerné (contrat de location).

3) Une attestation de mise a jour des loyers délivrée par le service
gestionnaire (OPGI, Domaines) mentionnant le montant global des loyers
payés depuis la date d'occupation ainsi que le montant du cautionnement
éventuellement verse.

4) Un extrait d'acte de naissance du postulant a I'acquisition.
5) Une copie légalisée de la piece d'identité du postulant a I'acquisition.

6) Pour les personnes morales de droit Algérien, joindre obligatoirement
dans le dossier et selon le cas :

- Une copie-légalisée du registre de commerce s'il s’agit d'une société.
commerciale ;

- Une copie légalisée de I'agrément s'il s’agit d’'une association ;

- Une copie légalisée du statut s'il s'agit d’'une société civile.

7) Une déclaration sur I'nonneur, selon un modele-type, par laquelle le
postulant a I'acquisition déclare n'avoir pas déja acquis un bien immobilier
dans le cadre de la loi n° 81-01 du 07 Février 1981, abrogée, relative a la
cession des biens immobiliers du secteur public.

8) Une déclaration sur 'honneur, selon un modele-type, par laquelle le postulant
a l'acquisition déclare n'avoir pas bénéficié d'une aide financiére de I'Etat.

N.B : * Les dossiers complets doivent étre déposés aupres des services de la
daira territorialement compétente.

* Les postulants & l'acquisition dont les dossiers ne comportent pas les piéces 6
et 7 ne pourront pas prétendre aux avantages financiers prévus en la matiere.

T
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ANNEXE 02

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

WIEAY A PE 2 s cinrsemsaiiis s
(875874 0] SRR i o s i o

Le Chef de daira
Président de la Commission chargée de la cession
des biens immobiliers appartenant a I’Etat et aux OPGI
(Décret exécutif n° 03-269 du 07 Aot 2003)

OBJET : Cession des biens immobiliers appartenant a I'Etat et aux OPGI.
- Dossier de M. (nom, prénoms, raison sociale).

REFER : Votre demande d'acquisition du [0cal SiS @ ..........cccvivivneeerinnnns
ntroduiteien: Aateiatl . L st tat s s s ss

J'ai I'honneur de vous informer que votre dossier de demande

d’acquisition du local a usage .................. que vous occupez (exploitez) a
eté réceptionné par la commission de daira le ..........ccooeiiiiiiiiiinnns et
enregistré sous le N® .....ovoiiiiiiiiini e,

Le Chef de daira,
Président de la Commission.




ANNEXE 03

Tableau de détermination des prix unitaires de base aprés application des cosfficients au prix moyen de ré

(22 18,000) (it ) S giad a0 Gbalan i 3y A0l Aygin g1 ) 3253 g2

férence (18,000 DA)

Zone | dikid Zone |l 4kid Zone Il ddkid
SiZone 1 |SiZone 2 |SiZone 3 |SiZone 4 |S/Zone5 |S/Zone SiZone 2 |SiZone 3 |SiZone 4 |SiZone 5 |S/Zone 1 |SiZone 2 [SiZone 3 | SiZone 4 |SiZone §
Catégories |  aikid R Akl ki) Ak HRA) Akl Lkl Adkoa ki PR Al Akl Ay Ak
e e i Ao i e it Leh | dew | e | deh | Lel is s i ie i | el | Gey | Ao ie
1 4,800 50,400 54,000 48,600 43.200 48,600 44,550 40,500 36,450 32,400 38,880 35,840 32,400 29,160 25,920
2 47,520 43,560 39,800 35,840 31,6680 35,640 32670 29,700 26,730 23,760 28,512 26,136 23,760 21.384 18,008
3 38,880 35,840 32,400 29,160 25920 29,160 26,730 24,300 21,870 10,440 23328 21,384 19,440 17,498 15,552
4 30,240 21720 25,200 22680 20,160 22 680 70,790 18,800 17,010 15,120 18.144 16,632 15,120 13,608 12,008
Zone IV Ak ZoneV idkid Zone VI Akid
SiZone 1 | SiZone 2 | SiZone 3 |SiZone 4 |S/Zone § | SiZone 1 [SizZone 2 | SiZone 3 | SiZone 4 | SiZone 5 | SiZone 1 |S/Zone 2 |SiZone 3 | SiZone 4 |S/Zone §
Catégories | ik FASA Akl Akl Ay Wil Akl Pl Al Al ki Akl Al iy HSR]
I e A iop | dea | dep | den | dep | e |l | fep | lei | L e | Rt | deds | de
1 32400 29.700 27,000 24,300 21,600 25,020 23,760 21,800 19,440 17.280 18,200 14 850 13,500 12,150 10,800
2 23.760 21.780 19.800 17.820 15,840 19,008 17,424 15,840 14,256 12672 11,880 10,890 9,900 8,910 7.920
3 19,440 17,820 16,200 14,580 12,060 15,552 14,256 12,960 11,664 10.368 8,720 8910 8,100 7.200 6,480
4 15,120 13,860 12,600 11,340 10,080 12,096 11,088 10,080 9,072 8,064 7560 6930 6,300 5,670 5,040




ANNEXE 04
REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE
MINISTERE DE L’'HABITAT ET DE L'URBANISME

OPGDE: o o0vss cons donmsamissiransiasss sanisiasdhsnsssmaaissss

ATTESTATION DE MISE A JOUR DES LOYERS.

Dans le cadre de la mise en ceuvre des dispositions du décret exécutif
n“03-269 du 07 Aodt 2003 et de l'arrété interministériel du 25 Février 2004
pris pour son application ;

Le Directeur Genéral de 'OPGI atteste que :

g (1S T B SN KO S0 W S S O
Nal(eylaa.t, o Sl st W Ll e e A e e T AT S
Flls ey des . a8 b el Lol OEAE o i S

Occupant le local & usage ( habitation — commercial — professionnel —
ArtSANAL) VSIS B cusisiminniina onh i sneaR iy s e B e A S S S T e e

a procédé au paiement de I'ensemble des obligations locatives mises a

charge depuisle ..........cc..u.es ( date d’occupation par l'intéressé) et ce pour
unmontant de .cocociraaisnvmiiza g DA ssmnas (enlettres) .coeveeecevrreeeennnns
En outre, IOPGI de ........cocovvveennnnn. est redevable envers
l'intéressé(e) du montant de la caution versée e .........cccocovevveeeennnn. ;
quittance N° ............... ([ W — et pour un montant de
............... 0.7 SOOI - 1 111 - - ) [T S
Fala coosammvivamaisiiss o e )

Rayer la mention inutile.




ANNEXE 05
REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

TS ] O e M S
DAIBADE .csivmsinsmssnssanmnunnsnrsnrarnsss

DECISION N°.......... DY isimasiiaunsiiinmiimsm

DECISION DE LA COMMISSION DE DAIRA DE..
(DECRET EXECUTIF N° 03-269 DU 07 AOUT 2003)

Le Président de la Commission de daira ;

- Vu le décret exécutif n° 03-269 du 07 Aot 2003 fixant les conditions et
les modalités de cession des biens immobiliers appartenant a I'Etat et aux
OPGI mis en exploitation avant le 1er Janvier 2004 ;

- Vu l'arrété interministériel du 27 Janvier 2004 fixant les paramétres de
détermination de la valeur vénale des biens immobiliers appartenant a I'Etat
et aux OPGI réceptionnés ou mis en exploitation avant le 1er Janvier 2004 ;

- Vu la demande d'acquisition formulée par M ... :
endatedu .........coeennes, enregistrée 18 ..........cooeeiiiiiiiiiiiiii
(=75 DI L= 31 3 eon R SO SOOI 1 ;

- Vu le procés-verbal de la réunion de la commission de dairadu ............

DECIDE

Article 1 : La demande formulée par M ......coviiiiriiiiiiiiiiiiiiiaeians :
en vue de I'acquisition du local @ USAgE ........oceurimiieniiieniiriiininienes , Sis
T O LY AT L ROMMHNEIAE. wisiswsivsressummnsernssre localité
................... TG iy 11 mvavnssy BB assasrmetinv sy sasusssss sans se
batiment..........cideerimeseii escalier ................ ; BIAGE. conrsussranassrnnssnnre
POHEN® .casnnnrmrsrssmsisisionsy est acceptée.

Article 2 : La valeur du bien susvisé et consistant en (désignation
exhaustive et précise du bien tel que figurant dans la fiche
o =012= 11811 iLe) 1) IR ORI P PP PP LD E TSP RTL e

BSUHINE A cvsinissisveonninsgensssamssssannsnse DA conformément a I'évaluation
du bien effectuée par les services des Domaines en date du




Article 3 : Les loyers principaux payés depuis la date d'occupation du
bien seront éventuellement déduits du prix de cession susvisé (1).

Article 4 : Le réglement du prix de cession s'effectuera aupres du Chef
d'Inspection des Domaines de ..........oeiiuiieiiiiniininieeeieeeeeieeeeneans "
avec des avantages financiers éventuels (1) :

a Soit au comptant : dans ce cas, le postulant a I'acquisition bénéficiera
d’'un abattement de 10 % sur la valeur susvisée (1) ;

o Soit a tempérament : dans ce cas, le postulant & l'acquisition
bénéficiera éventuellement des avantages ci-apres (1) :

* Abattement sur le prix de cession de I'ordre de :

- 7 % lorsque la période retenue est inférieure ou égale & trois (03) ans,
- 5 % lorsque la période retenue est supérieure a trois (03) ans et
inférieure ou égale a cing (05) ans,

* paiement d’'un apport initial de 5 % du prix de cession, incluant le
montant de la caution éventuellement versée au service gestionnaire.

Le montant restant constituera le capital & payer sur la période choisie
avec application d'un taux d'intérét fixé a 1 % l'an.

Article 5 : En cas d'acceptation des conditions de vente mentionnées ci-
dessus, I'acquéreur doit souscrire, dans un délai d'un (01) mois & compter de
la date de notification de la présente décision, 'engagement d’acquisition, ci-
joint en trois exemplaires.

Article 6 : Messieurs le Directeur des Domaines de wilaya, le comptable
public assignataire sont chargés chacun en ce qui les concerne de
I'exécution de la présente décision.

Le Président de la Commission de Daira.

(1) : les avantages susvisés (défalcation des loyers, abattement sur le prix selon
la période choisie) ne sont octroyés qu'aux postulants n'ayant pas acquis un bien de
I'Etat et n’ayant pas bénéficié d'une aide financiére de I'Etat.

* En application de l'ordonnance n° 03-12 du 26 Aodt 2003, le postulant &
l'acquisition est tenu, une fois devenu propriétaire, de souscrire un contrat
d'assurance garantissant le bien immobilier acquis contre les effets des catastrophes
naturelles.

CEON
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ANNEXE 06
ENGAGEMENT A SOUSCRIRE

Je soussigné: Monsieur / Madame / Mademoiselle (1)

Né (e) 1B ...ccvvvmminmvinivnns T e wilayade .................
DIEIMBUIARE. S ovsisssrsd s prr s sy A ST G S Ttvarve s e s R ER S i i e
Agissant (2) en qUalite de ..........ccoerimiriiiiiiinre e
ayant SON SIBJE A ..vvevereveeeeriiiirniieraiesnnnns wilaya de ........ccceiiiinnnns

Postulant pour I'acquisition d'un local a usage d'habitation, commercial, artisanal,
professionnel (1) SIS e A e U S e R S Sle R s T

............................................................. que j'occupe depuis le (3)
2

...................................... , d'une superficie de ...............ccocce. M2
Déclaré, par la présente, souscrire aux conditions de vente qui m'ont été notifiees
par la décision de vente n° ............... L [ O P POy O F P T émanant de

son prix de cession :
- Au comptant (1).
- Par versements échelonnés sur une période de .................. ans, (4).

En outre, je m'engage a :

- Exécuter les clauses du cahier des charges annexé au contrat de vente.

- Adhérer au réglement de copropriété.

- Ne conclure aucune transaction sur le bien acquis, avant la libération intégrale
du prix de cession.

Par ailleurs, JE DECLARE SUR L'HONNEUR ETRE EN CONFORMITE AVEC LES
DISPOSITIONS LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES RELATIVES AUX CONDITIONS ET
MODALITES D'ACQUISITION ET NOTAMMENT LES ARTICLES 2 ET 7 DU DECRET N° 03-269 DU
07 AOUT 2003 FIXANT LES CONDITIONS ET LES MODALITES DE CESSION DES BIENS
IMMOBILIERS APPARTENANT A L'ETAT ET AUX OFFICES DE PROMOTION ET DE GESTION
IMMOBILIERE MiS EN EXPLOITATION AVANT LE 1ER JANVIER 2004.

Signature légalisée

(1) Barrer la ou les mentions inutiles.

(2) Préciser la raison sociale de la personne morale postulant a l'acquisition.
(3) Date de signature du contrat de location.

(4) Préciser la durée en chiffres et en leftres

EXTRAIT DU DECRET EXECUTIF N° 03- 269 DU 07 AOUT 2003.

« Article7 : toute échéance mensuelle qui n'est pas honorée un mois
aprés son arrivée a son terme est majorée de 0,5 % ».

A défaut de paiement de hsi_x (06) mensualités consécutives par
I'acquéreur, il est appliqué les sanctions prévues par la législation en vigueur,
notamment I'annulation de la vente.

Dans ce cas, les mensualités déja versées sont acquises au service
cessionnaire.




REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE
MINISTERE DES FINANCES

DIRECTION GENERALE
DU DOMAINE NATIONAL

DIRECTION DES OPERATIONS
DOMANIALES ET FONCIERES

N° 002891 F/DGDN/DODF/EXP ALGER, le 14 JUIN 2004

LE DIRECTEUR GENERAL DU DOMAINE NATIONAL
A
MM LES DIRECTEURS DES DOMAINES (TOUTES WILAYAS).
EN COMMUNICATION A :

MM. LES INSPECTEURS REGIONAUX DES DOMAINES ET DE LA

CONSERVATION FONCIERE (TOUTES REGIONS)
MM. LES DIRECTEURS DE LA CONSERVATION FONCIERE
(TOUTES WILAYAS)

OBJET : - Cession des biens immobiliers appartenant & I'Etat et aux OPGI,
réceptionnés ou mis en exploitation avant le 1er janvier 2004.
- Modalités d'évaluation et d'établissement des actes.

REFER : - Décret exécutif n® 03-269 dy 7 Aot 2003.
- Arrété interministériel n® 97 du 27 Janvier 2004
- Instruction interministérielle du 12 Mai 2004.

En application des dispositions de I'article 2 du décret exécutif n° 03-269
du 07 Aolt 2003 fixant les conditions et les modalités de cession des biens
immobiliers appartenant a I'Etat et aux Offices de Promotion et de Gestion
Immobiliere (OPGI) réceptionnés ou mis en exploitation avant le 1er Janvier
2004, I'arrété interministériel n® 97 du 27 Janvier 2004 (Journal Officiel n°® 12
du 29 Février 2004) a fixé les modalités de détermination de la valeur vénale
desdits biens immobiliers.

Par ailleurs, l'instruction interministérielle du 12 Mai 2004 tout en
rappelant les principes généraux du dispositif juridique mis en place a
explicité le réle incombant & chaque service intervenant dans les différentes
étapes du processus de la cession.

La présente note a pour objet de préciser davantage les modalités
pratiques d'évaluation et d'établissement des actes concernant les biens
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immobiliers dont il s'agit ainsi que les mesures devant étre prises pour
I'encadrement et le suivi de cette importante opération.

1. De I'évaluation :
1.1. Des mesures préparatoires :

Compte tenu de l'importance du patrimoine a évaluer, il est nécessaire de
constituer au niveau de chaque inspection des Domaines un nombre
suffisant de brigades composées de deux agents évaluateurs et de mettre en
place des cellules de contrdle et de vérification.

Chaque cellule de vérification et chaque brigade devront étre dirigées par
des agents expérimentés en matiére d'évaluation.

Les mesures préparatoires que chaque Directeur des Domaines de
wilaya doit prendre peuvent se résumer comme suit :

- constituer les brigades d'évaluation en fonction de I'implantation du parc
immobilier cessible;

- établir pour chaque Inspection des Domaines un programme de travail
en fonction des dossiers complets déposés au niveau de la Daira et en
rapport avec l'importance du patrimoine cessible;

- entreprendre des démarches auprés des services et organismes
concernés (DLEP, OPGI, etc...) pour obtenir les plans et/ou les fiches
techniques faisant ressortir la consistance et les superficies des biens
.cessibles (logements sociaux);

- instituer au niveau de chaque Inspection des Domaines une cellule qui
sera chargée de contrdler les fiches descriptives d'immeubles et les fiches
d'évaluation établies par les chefs de brigades des évaluations;

- mettre en place au niveau de chaque Direction des Domaines une
brigade d’'évaluation chargée, au besoin, d'intervenir rapidement et dans les
délais prescrits pour évaluer des biens dont I'acquisition est sollicitée et ce
pour ne pas perturber le programme de travail des Inspections des
Domaines;

- instituer au niveau de chaque Direction des Domaines, une cellule
dirigée par le Chef de service des Expertises, le cas échéant, par le Chef de
bureau des Evaluations et composée d'agents susceptibles d'effectuer un
controle systématique des fiches d’évaluation et au besoin de proceder a des
vérifications sur le terrain.




1.2. De la méthode d’évaluation :

La méthode d'évaluation des biens immobiliers cessibles dans ce cadre a
été précisée par l'arrété interministériel n° 97 du 27 Janvier 2004.

Cette méthode consiste a appliquer au prix moyen de référence, fixé par
I'arrété interministériel susvisé a 18.000 DA le m?, les coefficients de
correction inhérents & la zone, a la sous-zone et a la catégorie dans
lesquelles est classé le bien et ce pour obtenir le prix unitaire de base.

Ce prix unitaire de base est ensuite multiplié par la surface pondérée du
local pour obtenir le prix de cession aprés application d’'un abattement pour
vétuste fixé a 0,5 % par année d'age et limité, dans tous les cas, a 30 %.

Lorsqu’il s’agit d’un immeuble de type individuel, la valeur des
constructions, fixée selon la méthode ci-dessus, est majorée de la
valeur vénale du terrain d’assiette en dépendant déterminée par
référence au marché foncier local.

Pour les locaux a usage commercial, artisanal ou professionnel, la
valeur des constructions ainsi déterminée subit une premiére
majoration au titre de I'usage qui peut étre de 30 %, 50 % ou 100 %
selon I'emplacement du local et d'une seconde majoration dite fiscale,
fixée par les services fiscaux, dont le taux se situe entre 1,2 et 2.

Le classement des communes en six (06) zones géographiques est
celui prévu par le tableau annexé a I'arrété interministériel n° 97 du 27
Janvier 2004 qui a arrété également les modalités de classification des
biens dans une des quatre (04) catégories prévues.

Quant au classement de chaque commune en cing (05) sous-zones
géographiques (résidentiel, centre-ville, périphérie, faubourg, zone isolée) ,
ledit classement est effectué sur la base d’arrétés pris par les Walis et selon
les critéres retenus dans l'arrété interministériel n® 97 du 27 Janvier 2004
précité.

Pour rappel, il est a préciser que les zones, sous-zones et catégories
arrétées ainsi que les coefficients de correction y afférents sont les suivants :

Zones Sous-Zones
zonel : 2 sous-zone 1 (résidentiel) 112
zone2 ' 1,5 sous-zone 2 (centre ville) : 1,1
zone3 : 1.2 sous-zone 3 (périphérie)  :1
zoned4 : 1 sous-zone 4 (faubourg) :0,9
zone5 : 08 sous-zone 5 (zone isolée) :0,8
zone6 : 0,5
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Catégories Coefficients
1ere catégorie (haut standing) 1,5
2eme catégorie (bon standing) T
3éme catégorie (économique) 0,9
4éme catégorie (trés économique) 0,7

En ce qui concerne plus particulierement les logements sociaux et
pour ne pas pénaliser les occupants ayant réalisé des investissements
personnels, les éléments d’appréciation devant concourir au
classement de I'immeuble dans I'une des catégories susvisées sont
ceux existants au moment de I'attribution du logement et non pas ceux
constatés lors de I'évaluation.

Compte tenu de leur spécificité (absence de cuisine, de salle de
réception, etc...) et partant I'impossibilité¢ de leur affecter une notation, &
méme de les classer dans une catégorie donnée, les locaux a usage
commercial, artisanal et, éventuellement, professionnel sont classés comme
suit :

- local dépendant d'un immeuble collectif : il est classé
systématiquement dans la catégorie la plus élevée de I'immeuble en
dépendant;

- local constituant un immeuble individuel : il est classé
systématiquement dans la 2éme catégorie.

1.3. De la détermination du prix de cession :
1.3.1. Locaux a usage d’habitation dépendant d'immeubles collectifs :

Est défini comme immeuble collectif, tout immeuble destiné & étre cédé
par appartement ou local; il est soumis au régime de la copropriété.

1.3.1.1. Du prix de base :

Larticle 2 de I'arrété interministériel n° 97 du 27 Janvier 2004 a fixé le prix
moyen de référence a 18.000 DA le m®.

Il est indispensable de corriger ce prix moyen de référence par les
coefficients de catégorie, de zone et de sous-zone pour obtenir le prix de
base & appliquer a la surface du logement.

Pour faciliter la tache aux agents évaluateurs, le tableau joint en annexe
1 fait ressortir le prix unitaire de base adéquat pour chaque catégorie de bien
situé dans n'importe quelle zone et sous-zone.
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Exemple : En supposant qu'il s'agit d'un local classé en zone 2, sous-
zone 2 (centre-ville) et classé selon les éléments prévus dans la 3éme
catégorie (économique), le prix de base a appliquer (prix moyen de référence
a 18.000 DA corrigé par les coefficients de zone, de sous-zone et de
catégorie) sera de 26.730 DA (Cf. tableau en annexe 1).

1.3.1.2. De la surface :

Pour les immeubles collectifs, I'évaluation tiendra compte de la surface
utile de chaque local qui est la superficie mesurée de l'intérieur «intra-muros»
du local, c'est-a-dire sous déduction des murs et cloisons.

La surface utile du logement est majorée de la surface pondérée de
certaines parties (loggias, balcons, arriére-magasin, etc...) pour tenir compte
du colt de chaque partie dans la construction.

Les coefficients de pondération a retenir sont ceux figurant en annexe 2.

Une fois la surface utile pondérée calculée, celle-ci est multipliée par le
prix de base pour obtenir le prix de cession nominal, c'est-a-dire, avant
application de I'abattement pour vétusté.

Exemple : En admettant qu'il s’agit d’'un logement composé de trois (03)
piéces, cuisine, salle de bain, toilettes et balcon, sa surface utile pondérée
sera calculée comme suit :

- surface intra-muros des piéces, cuisine, salle de bain et toilettes : 55 m?
- surface du balcon : 5 m*x 0,30 = 1,5 m?
- surface utile globale : 56,5 m? arrondi a 56 m?.

S'il s’agit du méme logement que celui cité en exemple au point 1.3.1.1
(zone 2, sous-zone 2, 3éme catégorie), son prix de cession nominal sera de:
26.730 DA x 56 m* = 1.496.880 DA.

1.3.1.3. De I'abattement pour vétusté :

La valeur obtenue en multipliant le prix de base par la surface pondérée
du logement subit un abattement pour vétusté.

Le taux d'abattement pour vétusté est calculé comme suit :

* vétuste théorigue : le taux de vétusté théorique est fixé a raison de 0,5
% par année d'age.

* vétusté réelle : pour obtenir le taux de vétusté réelle, il y a lieu de
corriger le taux de vétusté théorique par un coefficient tenant compte de I'état
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d’'entretien de I'immeuble et arrétés comme suit :

- excellent état d'entretien : 0,6

- trés bon état d'entretien : 0,7

- bon état d’entretien ne nécessitant pas de travaux : 0,8

- assez bon état d'entretien nécessitant uniquement des travaux de
rafraichissement : 0,9

- état d'entretien moyen nécessitant de menus travaux : 1

- état d'entretien médiocre nécessitant des travaux relativement
importants : 1,1

- mauvais état d'entretien nécessitant des travaux de réfection trés
colteux : 1,2

Pour les locaux faisant partie d’immeubles collectifs, il s’agira
d’apprécier I'état d'entretien du batiment et non pas de chaque
logement ou local en dépendant.

Exemple : En supposant que le logement donné ci-dessus en exemple
fait partie d'un immeuble édifié en 1980 et donc ayant 24 ans d'age, sa
vétusté théorique est de 24 x 0,5 = 12 %.

Si ce logement dépend d'un immeuble dans un assez bon état d’entretien
nécessitant uniquement des travaux de rafraichissement, le coefficient
d’entretien est de 0,9.

Le taux de vétusté réelle sera donc de : 12 x 0,9 = 10,8 % arrondi & 11 %
qu’il conviendra d'appliquer au prix de cession nominal ce qui donnera :
1.496,880 DA x 0,89 = 1.332.223 DA.

* Méthodologie d'intervention :
- Du déroulement de I'opération (visite des lieux) :

Dés reception des listes transmises par les services de la daira
comportant les biens & évaluer, le Chef d'Inspection des Domaines doit
adresser, par le biais du Chef de brigade, un avis a chaque occupant avant
le passage des agents évaluateurs.

- Pour éviter plusieurs visites successives sur un méme lieu, il convient de
procéder a I'évaluation de tous les biens dépendant d'un méme immeuble
voire de la méme cité.

Il convient de souligner que lorsqu'il s'agit d'un immeuble collectif constitué
d'appartements identiques, la visite pour mensurations devra se limiter & un seul
type de logement (F2, F3, F4, F5) pour vérifier la consistance et les superficies
de chaque type de logement par rapport aux plans etou fiches techniques
communiqueés par les services habilités (DLEP, OPGI, efc...).
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La visite des autres logements devra s'opérer trés rapidement en vue de
recueillir les informations inhérentes a la désignation de I'attributaire ou de
I'occupant ainsi que sa filiation.

- Cas d’absentéisme ou de refus de visite :

Dans ce cas et aprés deux (02) avis de passage, il conviendra dans un
souci de respect des délais prescrits, d'établir les fiches d'évaluation des
biens concernés en les alignant sur les locaux identiques, situation devant
étre confirmée par le service gestionnaire et de préciser ce constat (absent,
refus de visite) sur les fiches descriptives d'immeuble et d’évaluation.

Dés approbation de I'ensemble des fiches en cause concernant des
immeubles collectifs, des copies desdites fiches sont adressées au service
des actes pour établissement de I'état descriptif de division.

L'opération d'évaluation comporte I'établissement de deux fiches :

- une fiche descriptive d'immeuble;
- une fiche d'évaluation.

- Fiche descriptive d'immeuble :

La fiche descriptive, élaborée selon le modéle ci-joint en annexe 3, doit
atre remplie et signée par le Chef de brigade et sous sa responsabilité dés
lors qu’elle renferme des renseignements trés importants qui contribuent ala
classification de immeuble dans une catégorie déterminée d'une part et qui
doivent servir ultérieurement pour les immeubles collectifs a I'établissement
de I'état descriptif de division d'autre part.

Cette fiche comporte deux pages :

- la premiére page doit comporter les renseignements relatifs a la situation
géographique de I'immeuble ainsi qu’une description générale de I'immeuble
inhérente aux matériaux de constructions utilisés, a I'aspect architectural, au
nombre de niveaux, d’appartements et de locaux, a la date de construction,
a la désignation des dépendances éventuelles ainsi qu'une appréciation sur
I'état général de I'immeuble.

- la deuxieme page est réservée aux renseignements concernant chaque
local de quelque nature qu'il soit;

* le numéro d’'ordre en commengcant par les sous-sols;

* le numéro du batiment et de I'escalier lorsqu'il s'agit d'ensembles
immobiliers;

* le numéro du local;




* I'étage de situation;

* l'emplacement de la porte d'entrée (gauche droite) par rapport au palier d'étage;
" la nature du local (habitation, commercial, artisanal, professionnel);

* l'indication du nom et prénoms de I'occupant;

* la surface utile réelle du local.

- Fiche d’évaluation :

Pour parvenir a [I'évaluation, il est procédé a [Iétablissement,
conformément & I'annexe 4, d'une fiche en triple exemplaire, comportant
tous les renseignements concernant les différents éléments entrant
directement en ligne de compte dans la détermination de la valeur.

Cette fiche doit étre établie soigneusement pour chaque local intéressant
un occupant, quel que soit l'usage auquel il est destiné (habitation,
commerce, bureaux), par les soins du Chef de brigade, a I'instar de la fiche
descriptive de I'immeuble dont dépend le local.

Elle comporte deux rubriques importantes, a savoir :
* La consistance du local :

Chaque local (logement, bureau, commerce, atelier, etc....) doit étre
décomposé de telle sorte a déterminer la superficie utile précise de chacun
des éléments qui le composent.

Ainsi pour le logement, il convient de calculer séparément la superficie
des piéces principales (salles de réception, salon, chambres), de la cuisine,
de la salle d'eau, des toilettes, des balcons ou loggia, des débarras, des
couloirs, etc....).

Les mesures doivent étre effectuées avec le plus grand soin afin d'éviter
toute erreur susceptible de fausser d'une facon ou d'une autre I'évaluation.

Le total des superficies des différentes composantes d'un local est
arrondi, apres application des taux de pondération adéquats, au métre carré
inférieur. Exemple : si le total obtenu est de 75,64 m? la superficie a retenir
pour le calcul de la valeur (St) est de 75 m?,

e ’évaluation :
Dans cette rubrique figurent d'une part les éléments devant faire I'objet de

notation pour aboutir a la classification du local dans une catégorie donnée
et, d'autre part, la formule de calcul de la valeur.




Il suffira a I'agent evaluateur :

- de retenir le prix de base figurant dans le tableau joint en annexe 1 et
correspondant & la classification catégorielle du local et a son classement en
zone et sous zone;

- de multiplier ensuite ce prix unitaire de base par la superficie utile
pondérée du local et par le taux de vétusté réelle approprié pour aboutir au
prix de cession, terrain intégre.

1.3.2. Immeubles individuels a usage d’habitation :

Est défini comme immeuble individuel, tout immeuble ayant une
conception individuelle méme s'il est occupé par plusieurs locataires.

1.3.2.1. Immeubles individuels a un seul occupant :

Lorsqu'il s'agit d'immeubles individuels, la superficie a prendre en compte
pour la détermination du prix de cession est la Superficie Développée
Pondérée Hors-CEuvre (SDPHO).

Pour les logements individuels a un seul occupant, la valeur des
constructions est fixée de la méme maniére que pour les logements
collectifs, c’est-a-dire, selon la méme méthodologie ci-dessus
explicitée mais majorée de la valeur vénale du terrain en dépendant.

* Méthodologie d’intervention :

Pour les immeubles individuels a un seul occupant, {l convient d'utiliser le
modeéle de fiche d'évaluation joint en annexe 5.

En plus des rubriques déja prévues dans la fiche d’évaluation relative aux
immeubles collectifs (situation, occupation, consistance), il est prévu :

- un emplacement pour le croquis du terrain;
- une rubrique relative a I'appréciation succincte du terrain d'assiette;
- une rubrique renfermant la formule de calcul de la valeur vénale du terrain.

La détermination de la valeur vénale du terrain d’assiette doit s'opérer selon
les errements habituels c'est-a-dire une évaluation domaniale traditionnelle
fixant le prix réel du terrain tel que découlant de I'étude et de l'analyse du
marché libre et donne lieu impérativement & I'élaboration d'un rapport
d'évaluation devant étre approuvé par le Directeur des Domaines de wilaya.

De ce rapport d'évaluation, seront extraits les éléments principaux relatifs
a I'évaluation de la parcelle (relief, configuration, viabilisation, surface, prix
unitaire, taux d'abattement pour encombrement et valeur vénale) et de les
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préciser dans la fiche d’évaluation, rubrique caractéristiques du terrain et
fixation de sa valeur vénale.

Il suffira d'ajouter a la valeur des constructions, la valeur vénale du terrain
pour obtenir le prix de cession global.

Il est a rappeler que pour I'évaluation des terrains d'assiette, vos services
doivent appliquer la méthode par comparaison et, a ce titre, procéder a de larges
investigations en vue de recueillir des informations fiables sur la situation du
marché foncier local (transactions jugées sincéres) en se basant sur les données
enregistrées (ouie dire, conservation fonciere, enregistrement, agences
immobilieres et fonciéres, entreprises publiques et privées, etc...) et en tenant
compte objectivement de 'ensemble des facteurs d'appréciation de la valeur.

S'agissant au cas particulier d'une opération concernant la cession
d'immeubles batis, la valeur vénale du terrain déduite du marché libre doit
subir un abattement pour encombrement devant étre fonction notamment
des possibilités de constructibilité supplémentaires (extension,
surélévation..) et dont le taux maximum doit étre limité a 40 %.

1.3.2.1. Immeubles individuels a deux ou plusieurs occupants :

La méthode de détermination de la valeur des constructions relevant
d’immeubles individuels a deux ou plusieurs occupants est également
celle explicitée ci-dessus et concernant les locaux dépendant
d'immeubles collectifs.

A linstar des immeubles individuels a un seul occupant, la valeur des
constructions dépendant d'immeubles individuels a deux ou plusieurs
occupants est majorée également de la valeur vénale du terrain d'assiette en
dépendant fixée par référence au marché foncier libre.

Toutefois, il y aura lieu de déterminer la quote-part de terrain revenant a
chaque occupant et au prorata de la surface batie de chaque occupant.

Lorsque I'un des occupants exerce une occupation privative sur une
partie de I'assiette fonciére, cette dépendance non batie peut étre considérée
comme partie privative et doit étre comptée au seul profit de cet occupant qui
en jouit d'une maniére exclusive.

* Méthodologie d’intervention :

L'occupation privative qui doit étre caractérisée par une occupation
effective et individuelle de la portion de terrain et constatée a I'appui de
certains critéres tels que [I'attribution par décision, I'accés distinct,
délimitation en dur, inexistence d'accés pour les autres occupants, etc....
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Exemple :

- cas d’inexistence de partie privative :

En supposant qu'il s'agit d'une maison individuelle édifiée sur un terrain
de 700 m? dont 250 m* de constructions avec une emprise au sol de 80 m?
Cette maison est occupée par quatre (04) locataires A, B, C et D dans la
proportion de 80 m?, 70 m?, 60 m? et 40 m? pour les constructions.

Dans ce cas, la part de terrain revenant a chaque locataire s'élevera a :

A:700 m?x 80 m* =224 m?
250 m2

B:700 m*x 70 m? = 196 m?
250 m2

C:700 m* x 60 m* = 168 m?
250 m?

D:700 m? x 40 m? = 112 m?
250 m?

Le total des parts revenant a chaque locataire doit étre impérativement
égal a la superficie totale de I'assiette fonciere (700 m?).

Dans chaque fiche d'évaluation concernant chaque locataire, devra
figurer aussi bien la surface totale du terrain que la formule de calcul de la
quote-part lui revenant ainsi que les principaux éléments d'évaluation extraits
du rapport d’évaluation traditionnel élaboré par le service.

- cas d’existence de partie privative :

Si 'on retient 'exemple ci-dessus tout en admettant que le locataire D détient
une partie privative de 50 m®. Dans cette hypothése, il conviendra de soustraire
cette partie privative (50 m2) de la superficie a répartir entre les locataires soit :
700 m? - 50 m* = 650 m?®. Ce qui donnera la répartition suivante :

A : 650 m* x 80 m* = 208 m?

250 m?
B:650 m*x 70 m* =182 m?
250 m?
C : 650 m?* x 60 m* = 156 m?
250 m?




D:650 m*x 40 m*=104 m* alaquelle sera ajoutée la superficie détenue  titre
250 m? privatif (50 m?), ce qui portera la surface de terrain
revenant au locataire D a 104 m? + 50 m? = 154 m=.

Dans 'es cas d'espéce (immeuble individuel a deux ou plusieurs
occupants), il y a lieu d'utiliser le modele de fiche d'évaluation joint en
annexe 6 qui comporte particulierement une rubrique réservée a la
détermination des quotes-parts de superficies de terrain revenant a chaque
occupant et au prorata des surfaces baties détenues par chacun des
occupants et, éventuellement, des parties attribuées et/ou détenues a titre
privatif.

1.3.3. Locaux a usage commercial, artisanal ou professionnel
dépendart d’immeubles collectifs ou individuels :

Pour les locaux & usage commercial, artisanal ou professionnel, deux
majoratiors sont appliquées, a savoir :

- une najoration au titre de 'emplacement du local,
- une najoration au titre de I'activité.

* Des majorations au titre de I'usage commercial, artisanal ou
professicanel :

Pour s locaux a usage commercial, artisanal ou professionnel qu'il
s'agisse (immeubles individuels ou collectifs, une majoration sera appliquée
au titre d l'usage commercial et de I'emplacement du local et dont les taux
sont fixéscomme suit :

- 30 % pour les locaux situés en sous-sol ou en étage ou n'ayant pas un
acces dirct sur la voie publique;

- 50 4 lorsqu'ils disposent d'un acceés direct sur la voie publique et sur
des artérs secondaires;

- 1005, lorsqu'ils disposent d’un acces direct sur la voie publique et sur
des artérs principales.

Ces tux sont corrigés par des coefficients au titre de I'activité allant de
1,2 a2 prtranches de 0,1 déterminés et communiqués par les services des
Imp6ts teitorialement compétents.

Poures immeubles individuels, les majorations susvisées au titre
de I'empacement et au titre de I'activité sont appliquées uniquement
sur la veur des constructions.




* Méthodologie d’intervention :

Lorsque I'évaluation porte sur un local a usage commercial, artisanal ou
professionnel de type individuel ou dépendant d'un immeuble collectif, le
Directeur des Domaines de wilaya, préalablement a I'évaluation proprement dite
du bien, doit demander au Directeur des Impéts de wilaya, de lui communiquer

dans un délai de 48 h, le coefficient a appliquer au titre de ['activité.

Pour les immeubles individuels a un seul ou plusieurs occupants
dont une partie seulement est a usage commercial, artisanal ou
professionnel, la majoration devra se limiter a la surface servant a
'activité et telle que prévue dans les documents y afférents (titre
d’attribution, registre de commerce, autorisation d’exercice de
I'activité, etc...)

2. De la formalisation de la vente :

2.1. Du calcul du montant a verser par 'acquéreur :

Dés réception du dossier complet transmis par les services de I Daira, le
Chef dlinspection des Domaines territorialement compétent pncéde au
calcul soit du montant du prix de cession si I'acquéreur a opt pour le
paiement au comptant soit du montant de I'apport initial en cas depaiement
a tempérament, selon la méthodologie ci-apres :

2.1.1. Au comptant :

* cas ou le postulant n’a pas :

- acquis un bien immobilier dans le cadre de |a loi n° 81-01 du)7 février
1981, abrogée a l'appui d’une déclaration sur 'honneur établieselon le

modele joint en annexes 7 et 7 bis;

- bénéficié d'une aide financiére de I'Etat diment confirmée pr la CNL
sur demande de la commission;

Dans ce cas, il sera procéde a :

- l'application d’'un abattement de 10 % sur le montant de [valuation
domaniale;

- la défalcation du montant des loyers tel que figurant dans I'attetation de
mise a jour délivrée par le service gestionnaire.

Le résultat obtenu constituera le montant & payer par l'acquérer.
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* dans le cas contraire (acquisition d'un bien immobilier et/ou bénéfice
d'une aide financiere de I'Etat), le postulant & I'acquisition ne bénéficiera ni
de I'abattement sur le montant de I'évaluation domaniale ni de la défalcation
du montant des loyers.

2.1.2. A tempérament :

* cas ol le postulant n’a pas :

- acquis un bien immobilier dans le cadre de la loi n® 81-01 du 07 février
1981, abrogée a I'appui d’'une déclaration sur I'honneur établie selon le
modeéle joint en annexes 7 et 7 bis;

- bénéficié d’'une aide financiére de I'Etat diment confirmée par la CNL
sur demande de la commission;

Dans ce cas, il y a lieu d'opérer comme suit :

- défalcation du montant des loyers payeés depuis la date d'occupation du
bien tel que figurant dans I'attestation de mise a jour délivrée par le service
gestionnaire;

- abattement éventuel sur le montant de I'évaluation domaniale de I'ordre
de:

- 7 % lorsque la période retenue est inférieure ou égale a trois (03) ans,
- 5 % lorsque la période retenue est supérieure a trois (03) ans et
inférieure ou égale a cing (05) ans,

- paiement d'un apport initial correspondant a 5 % du prix de cession,
incluant le montant de la caution éventuellement versée, sur la base d'un
ordre de versement préparé par le Chef d'inspection des Domaines et emis
par le Directeur des Domaines de Wilaya.

- application d'un taux d'intérét fixé & 1 % l'an au capital restant, c'est-a-
dire le montant de I'évaluation domaniale déduction faite des loyers payés,
de I'abattement éventuel et du montant de I'apport initial y compris le montant
du cautionnement.

* dans le cas contraire (acquisition d'un bien immobilier et/ou bénéfice
d'une aide financiére de I'Etat), le postulant a I'acquisition ne bénéficiera ni
de I'abattement sur le montant de I'évaluation domaniale ni de la défalcation
du montant des loyers.

Quelque soit le mode de paiement choisi, I'ordre de versement devra
préciser outre le montant de la somme que I'acquéreur est tenu de verser, la
désignation du compte devant abriter ces recettes ainsi que la désignation
du comptable assignataire.
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A cet égard, il convient de rappeler que le produit de la vente des biens
domaniaux (notamment les ex-biens vacants non transférés et les biens
réalisés sur concours définitifs) devra étre imputé au compte 201.006
«produits domaniaux».

S'agissant des biens relevant des OPGI (propriété de 'OPGI suite au
transfert des ex-biens vacants, réalisés sur fonds propres ou sur concours
temporaires), leur produit devra étre imputé au compte 201.007 «produits
divers du budget», conformément a I'article 65 de la loi de finances pour 2004.

* Etablissement de I’échéancier de paiement :

Le reliquat obtenu aprés paiement de I'apport initial constitue le capital a
payer par I'acquéreur sur la période retenue et auquel sera applique un taux
d'intérét de 1 % l'an.

Pour le paiement des mensualités dues & partir du mois suivant la date
de remise de l'acte de vente jusqu'au dernier terme échu, il conviendra
d'établir en trois (03) exemplaires et selon le modéele joint en annexe 8, un
échéancier de paiement dont un exemplaire a remettre a l'acquéreur en
méme temps que |'acte de propriété.

* Calcul des mensualités :

Le montant du capital restant a payer donne le capital a amortir portant
intérét sur la période de paiement choisie. L'intérét commence a courir a
compter de la date d'établissement de 'acte de vente.

Les mensualités servant a rembourser ce capital sont obtenues en
multipliant ce capital par le coefficient correspondant a la période tel que
figurant dans la table financiere ci-jointe en annexe 9.

L'acquéreur ayant opté au départ pour un paiement a tempérament peut
a tout moment procéder au paiement du solde restant par anticipation.

Dans ce cas, il s'avérera nécessaire de modifier le tableau d'amortissement
et d'arréter ainsi le montant exact du solde a payer par anticipation.

2.2. De I'établissement de |'état descriptif de division :

A chaque fois qu'un immeuble collectif ou individuel & plusieurs occupants
est évalué, les copies des fiches d'évaluation de 'ensemble des locaux en
dépendant accompagnées d'une copie de la fiche descriptive de I'immeuble
concerné doivent étre immédiatement transmises au service des actes en
vue de I'établissement de ['état descriptif de division devant étre établi selon
le modéle joint en annexe 10.




* calcul des tantiemes :

Pour le calcul des tantiémes, il convient de convertir la superficie utile
réelle de l'ensemble des locaux quelque soit leur usage (commercial,
artisanal, professionnel) en fractions de milliémes par rapport a l'entité
fonciére dont elle fait partie et dont la surface utile est égale a I'unité ou mille
milliemes.

La fraction de tantiemes attribués a chaque lot est donc égale a :

1.000 x surface utile réelle du lot
surface utile globale

Exemple :

- Surface Utile Globale de I'unité fonciére : 1.400 m?

- Surface Utile du Lot TR {10 ¢ o

- tantieme effectuée en lot : 1.000 x 70 = 50/1.000&
1.400

Il apparait donc nécessaire d'indiquer, sur la fiche descriptive dimmeuble
la surface utile réelle globale obtenue en totalisant les superficies utiles
réelles de toutes les parties privatives y compris, le cas échéant, celles
concernant les locaux de propriété privée.

L'attention des agents chargés de cette opération devra étre
particulierement attirée sur le soin a apporter aux mensurations et calculs
nécessaires afin d'éviter d'introduire des erreurs dans la détermination des
quotes-parts, préjudices aux intéréts des parties concernées.

2.3. De la rédaction de l'acte :

Dans un souci de simplification et d’harmonisation, les actes
administratifs devront étre établis conformément au modéle d'acte normalisé
ci-joint en annexe 11.

Compte tenu que le patrimoine cessible se répartit en plusieurs
catégories juridiques (biens de I'Etat, propriété des OPGI), il conviendra de
mentionner, dans la rubrique «origine de propriété» ce qui suit :

2.3.1. Biens appartenant a I'Etat :

Indiquer avec précision I'origine de propriéte.




2.3.2. Logements réalisés sur concours définitifs de I'Etat :

Il convient de préciser qu'il s'agit d'un terrain bien de I'Etat tout en
précisant son origine de propriété et de mentionner que les constructions
reviennent également a I'Etat pour les avoir financés sur concours définitifs.

Le produit de la vente de cette catégorie de biens doit étre imputée au
compte 201-006 «produits domaniaux».

2.3.3. Biens appartenant a 'OPGI réalisés sur concours temporaires
de I'Etat :

* pour le terrain d’assiette :

Indiquer selon le cas que :

«terrain appartenant a I'OPGI pour I'avoir acquis de................... suivant
acte Btabli 1o ...scsesasaimssassimens i e , publié a la conservation fonciéere
(o] - R —— . /o) |11 11 TP 8 0] [ 1o T »

ou «terrain appartenant a I'Etat en vertu de............... (si la

régularisation n'a pas éte opérée)».
* pour les locaux :
Indiquer ce qui suit :

. «Logement appartenant a I'OPGI pour l'avoir réalisé sur concours
temporaires du Trésor Public ou garanti par lui».

2.3.4. Biens appartenant a I'OPGI pour les avoir acquis notamment
dans le cadre du décret n° 93-290 du 28 Novembre 1993 portant
transfert de propriété aux OPGI des biens vacants dévolus a I'Etat par
I'ordonnance n° 66-102 du 06 Mai 1966 :

«Logement ou local appartenant a 'OPGI suite au transfert de sa
propriété a son profit, terrain intégré, dans le cadre du décret n® 93-290 du
28 Novembre 1993 portant transfert de propriété aux OPGI des biens
vacants dévolus a I'Etat par l'ordonnance n°® 66-102 du 06 Mai 1966 et sur la
base de I'arrété interministériel (Finances-Habitat) n®.............. (o | (N »,

2.3.5. Biens appartenant a I’OPGI pour les avoir acquis ou réalisé sur
fonds propres sur un terrain lui appartenant :

Dans ce cas, il y a lieu de mentionner d'une maniére précise l'origine de
propriété.




Une fois les indications appropriées précisées, il y a lieu de porter
également la mention suivante :

«Compte tenu que les dispositions de l'article 65 de la loi de
finances pour 2004 ont prévu que les produits provenant de la cession
des biens immobiliers & usage d’habitation, professionnel, commercial
ou artisanal réalisés par les OPGI sur concours temporaires de I'Etat
sont versés au compte n° 201-007, produits divers du budget, les biens
en cause relévent du patrimoine de I'Etat».

Il convient de signaler qu'en application des dispositions de I'article 14 du
décret n° 03-269 du 07 Ao(t 2003, les actes de propriété doivent préciser les
droits et obligations des deux parties conformément au réglement intérieur
de copropriété a annexer obligatoirement a I'acte de vente.

Enfin, il y a lieu de prévoir dans l'acte I'obligation pour l'acquéreur de
souscrire, une fois devenu propriétaire, un contrat d’assurance garantissant
le bien immobilier acquis contre les effets des catastrophes naturelles et ce
en application de I'ordonnance n°® 03-12 du 26 Aot 2003.

3. Encadrement et suivi de I'opération :

Les fiches descriptives d'immeubles et les fiches d’évaluation doivent étre
signées par le chef de brigade d'évaluation et le Chef d'inspection avant
d'étre transmises pour un ultime contrdle a la cellule de vérification au niveau
de la Direction des Domaines de Wilaya présidée par le Chef de service des
expertises ou le chef de bureau des évaluations.

Les fiches dont il s’agit sont, une fois approuvées et visées, retournées au
Chef d'inspection des Domaines pour transmission d'un exemplaire des
fiches d'évaluation a la commission de daira.

Seules les fiches d’évaluation concernant les locaux objet de
demandes d’acquisition sont transmises aux services de daira.

Chaque Chef d'Inspection devra tenir a son niveau deux (02) registres :

- le premier servira & répertorier I'ensemble des biens dont I'acquisition a
été sollicitée (listes transmises par daira) ainsi que I'état d'avancement des
travaux (date de réception de la liste, date de ['évaluation, date
d'approbation, adresse du local, nature du local, consistance succincte,
valeur, date de transmission a la daira, date d’examen par la commission,
réception du dossier complet pour formalisation de la vente, etc...);

- le deuxieéme devra comporter 'ensemble des locaux évalués y compris
ceux n'ayant pas fait I'objet de demandes d'acquisition et comportant toutes

TR
(89




les rubriques nécessaires (adresse et nature du local, nom de l'occupant,
consistance, date de I'évaluation, valeur, etc...

Les fiches d'évaluation devront étre controlées par les membres de la
cellule instituée au niveau de la Direction des Domaines et visées par le Chef
de service des Expertises, le cas échéant par le Chef de Bureau des
évaluations.

Lorsqu'il s'avére nécessaire de faire procéder a une évaluation par la
brigade d'évaluation mise en place au niveau de la Direction des Domaines, la
ou les fiches descriptives d'immeubles et les fiches d'évaluation devront étre
remises au Chef d'Inspection qui les transmettra, aprés signature, a la cellule
de vérification au niveau de la Direction des Domaines pour contréle et visa.

Les cellules mises en place au niveau des Inspections des Domaines
s'atteleront, sous la responsabilité du Chef d'Inspection, a I'établissement
des états descriptifs de division et des actes administratifs qui devront étre
soumis, au préalable, au contréle du Chef de Bureau des actes; étant
entendu que les actes dont il s'agit doivent étre signés par le Directeur des
Domaines de wilaya.

Une évaluation périodique devra étre effectuée par le Directeur des
Domaines de wilaya pour une appréciation objective de |'état d'avancement
de l'opération et des contraintes éventuelles rencontrées.

Enfin et pour permettre au Service Central d'assurer le suivi de la mise en
ceuvre de cette opération, il y a lieu d'adresser bimensuellement les
informations liées a cette opération selqn le modéle d'état statistiques ci-joint
en annexe 12.

Je vous prie de bien vouloir veiller au strict respect des dispositions de la

présente note, d'en assurer une large diffusion et d'informer le Service
Central de toute difficulté rencontrée.

Le Directeur Général
du Domaine National

Signé : Med BENMERADI
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ANNEXE 2
Coefficients de pondération

e Pour I'habitation :

- caves ordinaires non aménagées (sol en terre battue).... 0.30

- caves aménagées (murs crépis - sol cimenté) 0,50

- sous/sol aménagé 0,70

- rez de chaussée non aménagé (piliers et dalles mais pas de cloisons intérieures)........0,40
- rez de chaussée aménagé habitable ou commercial 1,00
- étage habitable 1,00

- étage mansardé 0,75

- greniers utilisables pour débarras 0,30

- loggias 0,70

- escaliers extérieurs comportant un garde-corps et formant palier d'arrivée..............0,50
- porches couverts de plus de 1 m2 0,70

- rampes d'accés 0,20

- balcons 0,30
s TS T LA e MO B e, R e | el T 0,30

- terrasse individuelle 0,50

- annexes fermées ou appentis (buanderie - garage) 0,80
- annexes non fermées (ateliers - celliers, etC..). i i 3,50

« Pour les locaux & usage autres que d'habitation :

- magasin principal affecté  la réception de la clientéle 1,00

- lorsque le local présente une forme trés allongée, un découpage artificiel sera opéré et la

partie en fagade sur une profondeur de 8 m est pondérée a 1,00

- le surplus du local ainsi que l'arriére magasin, les soupentes et sous-sols dont la hauteur

sous-plafond est supérieure 4 2 m 0,50

- les caves et soupentes avec une hauteur sous-plafond inférieure A 2 m ..o 0,25
70 )




ANNEXE 3

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

MINISTERE DES FINANCES
DIRECTION GENERALE DU
DOMAINE NATIONAL

Direction des Domaines de...............

FICHE DESCRIPTIVE D’'IMMEUBLE

SITUATION DE L'IMMEUBLE

DRI (vsisssassiussinssnnssnnsins OO, 5.5 s in v s sagie e Localité............. SRR

Type de I'immeuble : Collectif-Individuel (1)

Année de construction (ou dge probable) : .. ...

DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

(La description doit étre détaillée et doit comporter les appréciations de I’ensemble des éléments
et caractéristiques de I'immeuble).

Controlée au niveau de I'inspection Visa du Chef d”Inspection,

Signature
Contrblée au niveau de la Direction Visa du Chef de Service des Expertises
| ——— {ou du Chef de Bureau des évaluations),

POEsiuicsnscissasinasinsissavoasusionoss
Signature

(1) barrer la mention inutile,




n® Bitiment | Escalier | Etage | Porte | Nature | Propriétaire | Occupant Superficie

d'ordre du réelle (avant
local pondération)
P




ANNEXE 4

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

Décret n° 03-269 du 07 Aoat 2003 relatif 4 la cession des biens immobiliers appartenant 4 I'Etat et aux OPGI

Fiche établie le......coccicericnnsaraenies
PO cvcersansanracnssnssnssarsanssnsasnessses
Signature

E D’EVALUATION

(IMMEUBLES COLLECTIFS)

Direction des Domaines de...............
DAIra de cuseisecisisssanasnsssisassnsovsssnnes

| -

SITUATION DU LOCAL

(@071 711 [T, I Localité..........o.ot
RUE. ayiins ceee M2 viiiienienee. Quartier (lieu-dit)..........
BatMENt ..uu et ESCAHET i iividavesssine EIER o iiiaiisisisenn

Année de construction : ........eveeenae

Local A usapede i...ocovnirrsnvsisianeyisadilyabiioaniin

Proprié¢téde : ...oovvvrannniienimnnniasinin Service gestionnAIre fo... .o,

ICONSISTANCE DU LOCAL

1 - T . &
Nature Mesures uperficie Coef. Superficie Observations
P
du local (1) | réelle pondération | pondérée
- - —
| m * m = m" =] m. o5
m * m = m° m’ =
m * m_= m” m"”
L = B 5
m * m = m” m”
. = T ;
m m = m m
A =5 _m m = m L R
m * m_ = m m
3 = g N L M S|
m * m_ = m° y m°
[ E—— e L = 2 A= —
m* m = m° m°
B B || S L = m_ .. . =
m * m = m" m
G m_—___m = ] . | —
m * m = m* m”
[ ~ -m . m - = L PRSI
m m = m m
g [N me= . e — R = —
m * m_ = m” m
= : 3
m * m = m’ m”
e . B I I " =Y = — i _m e .
m * m = m" m’
2 m_- m = Tl — 5 S —
m m = m 0 m — ..
— -2 o — —l } -
m m_ = m m
. h L =
m * m = m” m iy
- = T e .
m m_= m m
¥ — 1
m * m = m° m"
. 3 e}
) (1) préciser : salle 2 manger- salon ~chambre - we —... St m

Débarras- Balcon — loggia - Boutique — arriére — boutique...




OCCUPATION

Prénom du pére :
Né(eyle:........
el g e e BRGSO T WS O e N ey s S

Titre PoReIBUON  siicisehietiteasn i swvsverassisione Délivré par: .

Occupation a titre :
I AEtIbNIBl .o iiiisinnibsainasisay

4. ascendant ....iiiiiiiiiiveienenin

2- pardiCNNAET . iaviiivissimisirease SSEOMOINL < iiieiviiinsiniveraiiiais
5- descendant ...................... 6- autres (A préciser)

F{ 1)) G kNS R SR . RN SEpEsEr AR SN R
Prénom du pére :
NELEY e 2 ccim s nivivansis

Sl i e S R e e

Nowty B ot it SOOI S mes . T AL b e s

EVALUATION
| Eléments de classification
Matériaux
Aspect archi al
Pitces de réception
Pigces habitables
Cuisine
Sanitaires
Dégagements et circulation (couloirs)
Escaliers communs
Hi sous plafond S
Classement : Zone : Sous-zone : Catégorie :

_| Nombre de points

Calculs :

Evaluation du local est donnée par la formule V=P.b, x S.t. x tv

P.b. (Prix de base au m?* est donné par le tableau) : P.b= .................

S.t. (Superficie pondérée totale arrondie au m? inférieur) : Ss= ...

Tv (taux de vétusté) = %

Soit : (Ph)...oocereeeeens DA X (St)iriveneoriens DA X (T¥)irenreiiniee = covsivrvsnnnersnsssneees DA

Majorations pour usage autre que d'habitation :

majoration au titre de I'usage (mentionner le taux )
magjoration au titre de Iactivité (mentionner le taux ) :

DO 2 s msasonssunanss DA X civveinas Xotuunsdcscmmmis S

Contrdlée au nivenu de 'inspection

Par..
Signature

Controlée au niveau de la Direction
| ——

Signature

%
%o

wessanesnsessssss DA (arrondi au DA inf).

Visa du Chef d’Inspection,

Visa du Chef de Service des Expertises
{ou du Chef de Bureau des évaluations),




ANNEXE 5

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

Décret n° 03-269 du 07 Aoit 2003 relatif i la cession des biens immobiliers appartenant i I'Etat et aux OPGl

Direction des Domaines de.........cccoeee Fiche établie le....ccveuvecseciiaciianannn
Dalra 08 ovicesseessresscisecnsaninssnesssasnen 1
Signature

E D’EVALUATION

(IMMEUBLES INDIVIDUELS A UN SEUL OCCUPANT)
SITUATION DU LOCAL

COMMUNE. ..eteuiiremiesssiimnmaasssassssannransn Localité.............. A
RUC. . esseeevonsirnnssnnenssiannnaesnnnnes M2 eiiieciiieennn. Quartier (lieu-dit)........oooviioniiiian

Annéc de construction @ ........coeeeen

Local & uSAEE de f..iiviiiverusamssivmsrinanssnssssnizseses

Proprié¢té de : ..ccoveirnirmsnsssenmnrsnnnnasnn Service estionnaire f. ..
[CONSISTANCE DE L'IMMEUBLE |
Batiment Principal Dépendances biities
Niveau Superficie | Coefl Superficie Nature Superficie | Coel Superficie
réelle pond pondérée Réelle pond _pondérée

S1 | s2

Croquis cOté : Sl
S bitie =

Caractéristiques du terrain
et £l ts d’évaluation

1l en eau
Al ion en éleciricité
Alime i N gaz de ville
Existence d'un réseau d’assainissement
public
Voics d’accés
Configuration
Relief
Superficie des dépendances non bities
Prix unitaire retenu
Surface totale du terrain
Taux d"encomt t appligué
Valeur vénale du terrain




OCCUPATION

Nom :. o5 REHONY ¥ i vsasissompssvopmpinaninamusiesanios

Pnénom du pém ..............................................

Né(e) le s al i G sn il A R T R R A S S

i oy R M

Nom et prénom du CONJOIML Iviiicivivi iansssinmssrrsnsersaissys ihsaionsds e Ervaassssnrasssoss srsansey

Fitre At annblOn o3 G R e s

DENvrd par s i G i s e

Oecupation  titre
]+ AIPTBUIEITG vuinenmremrinrioanann 2%
4-ascendant o, . 5- descendual ..

301 | ¢ S A R VP TR | Prénom ;...

Prénem du pére :
Né(e)le: ...

pgardiennage ..o,

3-conjoint ..
.. b- autres (4 préuscr)

Nom ef prénom di COMJOMIL & ... ooiiiiiiiiiniresisriannansssssnsans iotnsssrssrassnsssssssnnansssnssnnn

EVALUATION

AL ts de li‘.lassiﬁ(.‘ﬂ"l-i___l._l.l_!__ &
Matériaux

Nombre de points |

Aspeet architectural __

Piéces de réception
PPiéces habitables

Cuisine

| Sanitaires

Dtgn_gcmcmq el ¢ ion (couloirs)

Hauteur sous plafond
Ci t: Zone:

Sous-zone :

Catégorie : e

Caleuls :

* Terrain (Cf. rapport d"évaluation n® ...... du.......

* Biti ; I"évaluation est donngée par la formule V2=P.b.xS.Lx tv
P.b. (Prix de base au m?® est donné par le tableau) : Pb=.............. DA
S.t. (Superficie pondérée totale arrondie au m? inférieur) : S = ... m?

Tv (taux de vétusté) = %
Soit : V2= (Pb)uu.cessaaes

Majorations pour usage sutre gue d'habitation

DA x (SO..on....

veee DA X (TW)...... D TP PO | 7 3

majoration au titre de I'usage (mentionner le taux ) @ o...... %

majoration au titre de ectivité (mentionner le taws ) @ ... Y

) 1 DAR cvessersurnnene X s raa e DA.

Soit une valeur vénale de : (V. Terrain)..cocoene . DA X (VB cenvnnenn W3 | 7. () SRR

DA (arrondi au DA inf).

Contrélée au niveau de Pinspection
R ———

PR qsqupsrivnsessrrisenssisnsasansntan
Signature

Contrilée au niveau de la Direction
162 siisassanninindaenarnas

Signature

Visa du Chef d'Inspection,

Visa du Chef de Service des Expertises
(ou du Chef de Bureau des évaluations),




ANNEXE 6

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

Décret n® 03-269 du 07 Aoiit 2003 relatif i la cession des biens immobiliers appartenant 4 I'Etat et aux OPGI|

Direction des Domaines de.........cvuv.. Fiche établie Ie......cccceniinnvnvnnnanne
DHIFRAE it sorsesivrrns semassanssn o e B,
Signature

FICHE D’EVALUATION

(IMMEUBLES INDIVIDUELS A DEUX OU PLUSIEURS OCCUPANTS)
SITUATION DU LOCAL

COmMMUIIE...iiciiiisiiaisnnsaiisbinsassssnsassses 51 s iy S OB Sy - SR
3T n° Quartier (lieu-dit)....
Année de construction © ................

Propriété de : .

e Service gestionnaire fu..civveieercescinsessirsssincasossan
| CONSISTANCE DE L

IMMEUBLE
Bitiment Principal Dépendances bities

Niveau | Superficie | Coef | Superficie Nature Superficie | Coel Superficie
réelle pond pondérée | Réelle Pond Pondérée

S1 52

Croquis coté ; S1
S biitie =

Caractéristiques du terrain
Et éléments d'évaluation
ation ¢n cau

Alimentation en électricité

Al ion en gaz de ville

Existence d'un réscau dassainissement
public

Voies d'accés

Configuration

Relief

Superficie des dépendances non biities
Prix unitaire retenu

Surface totale du terrain

Taux d’encombrement appliqué
Quote-part terrain

Superficie de la partie privative éventuelle
Surface terrain revenant & |"occupant
Valeur vénale du terrain




OCCUPATION e il B e e WE T
]’rmom du pq.re v

Né (c) le: P 2 F

Sexe &

Nom cl prénumdu l.on_]olnl B e T e e P e et e ek e A e RN A

Titre d’atribution : .....ocvveinnnsnrenmesrrnsannranenn E

Occupation A vitre ©
1- attributaire ..
4- ascendant ..ooiiiiiiiriinee e

2- pardiennage ... .
5- descendant ...........

Moz s caiiaiaie

Prénom YR A B PR R P SO T
Né(e)le:. ..o e =T
Sexe niinnaiiaia

Nom et prénom du t.on_mml: ........................ .

EVAL Ur\'l‘l()\'
Eléments de classification
Matériaux

i PREOOIN i rains via

F-COMJOINL ..cociinirurmminasinnians
. b= muntres (A prcc:s‘.r) ...............

| Nombre de points

Aspect architectural

Pigces de réception

Piéces habitables
Cuisine
Sunitaires

| Dégagements et circulation (couloirs)

Hauteur sous plafond

Classement: Zone: __ Souszonc:

Catégoric :

Caleuls :

* Terrain (Cf. rapport d"évaluation n® ...... du....

(valeur de la superficie de terrain revenant au poclulunll.

.. DA

* Bati : I"évaluation est donnde par la formule V2 =P.b. x S.t. x tv

P.b. (Prix de base au m* est donné par le tableau) : P.b =

S.1. (Superficie pondérée totale arrondie au m® inférieur) :

Twv (taux de vétusté) = Ya

Soit : V2 = (Ph)eccreienaan. DA x (St)....eeneees
Majorations pour usage autre gue d’habitation :
majoration au titre de 1'usage (mentionner le taux )

majoration au titre de I"activité (mentionner le taux ) :

Dou :

SRt | ¥ W SRRSNUete, Ao

o DA x (TW)....o.

DA

St = m®

ciessnssnsasnsnsnsseeess DA (arrondi an DA inf).

Soit une valeur vénale de : (V. Terrain)..coicuaiannn DA X (V.Bilti)ereererornenns DA = oiciiininiinnensnes

DA (arrondi au DA inf).

Contrilée au niveau de Pinspection
J€ sesussnsssncsrivasmonsse

Par..cciussennsinsssunusisnnisnnanannsans

Signature

Contrilée au niveau de la Direction

|2 | TP TP A PR R =y T

Signature

Visa du Chef d'Inspection,

Visa du Chef de Service des Expertises
(ou du Chef de Bureau des évaluations),




ANNEXE 7

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

DECLARATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné (Nom) ... CPPEOM . oot st i i st
Né (le) O s s s WilaYa de.....cosimimmmsmsisnsissssmssmmiods
Postulant & l'acquisition du local, & usage (1)
APPArteNaNt G........o.vvoverve e e e s s
Sisa(2)

Aprés avoir pris connaissance des dispositions législatives et réglementaires relatives
aux conditions et modalités d'acquisition.

Déclare sur I'honneur que je n'ai pas déja acquis un bien immobilier dans le cadre de la loi
n® 81-01 du 07 Février 1981, abrogée, relative d la cession des biens immobiliers du
secteur public.

Signature (3).

1) Préciser l'usage : habitation commercial, artisanal ou Professionnel.
2) Adresse compléete : rue, commune, daira, wilaya.
3) Signature a légaliser.
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ANNEXE 7 BIS

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

DECLARATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné (é) (Nom)
Fils (le) de............
Représentant de la personne morale (raison sociale, dénomination)

en qualité de o . B B o e,

Postulant a l'acquisition du local, a usage (1)........
Appartenant Q...
O O 2 s s i S B3 OB A RS S45YEPTFY SHPamme phspas sSibas

Aprés avoir pris connaissance des dispositions législatives et réglementaires relatives
aux conditions et modalités d'acquisition.

Déclare sur I'honneur que la personne morale que je représente n'a pas déja acquis un

bien immobilier dans le cadre de la loi n° 81-01 du 07 Février 1981, abrogée, relative a la
cession des biens immobiliers du secteur public.

Fait a le

Signature (3).

1) Préciser l'usage : habitation commercial, artisanal ou Professionnel.
2) Adresse compléte : rue, commune, daira, wilaya.
3) Signature a légaliser.
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ANNEXE 8

Echéancier de remboursement

Nom : ...

Prénom :

Adresse ! ...

Prix de cession suivant évaluafion : DA
Montant de l'abattement éventuel (5 %) (7%) * : .DA
Montant des loyers déductibles éventuellement ... e DA
Prix de cession définitif : ....... DA
Montant de I'apport iNITIal (5 7o) ¢ i s sssss s s i seassrs DA
Montant éventuel du CAUTIONNBMENT 1 . ..ot sssiis s b bisss st s s s snasssars DA
Montant de I'apport initial d verser : ... R S -
Capital restant & payer @ 1eMPEPAMENT | ...t st s e s s s DA
Montant de la mensualité due durant la durée de remboursement : ... DA

Date du premier versement de la mensualité :

Les mensualités seront payables auprés du Chef dTInspection des Domaines de
, au plus tard dans les huit (08) premiers jours suivant la date
d'échéance. Le retard dans le paiement de chaque échéance mensuelle entfraine I'application
de lindemnité de retard prévue a l'article 7 du décret exécutif n® 03-269 du 07 Aot 2003.

Fait a ,le

(*) barrer la mention inutile.




Annexe 9

Durée du remboursement du capital valeur tabulaire
(en années)

1 0,0837854
2 0,0421021
3 0,0282081
- 0,0212615
5 0,0170937
6 0,0143155
7 0,0123312
8 0,0108432
9 0,009686
10 0,0087604
11 0,0080032
12 0,0073723
13 0,0068386
14 0,0063812
15 0,0059849
16 0,0056383
17 0,0053325
18 0,0050607
19 0,0048176
20 0,0045989
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Arrétéinterministériel du 28 Ramadhan 1427 correspondant au 21 octobre 2006 modifiant
et complétant I'arrété interministériel du 5 Dhou El Hidja 1424 correspondant au 27
janvier 2004 fixant les paramétres de détermination de la valeur vénaledansle cadrede
la cession des biensimmobiliers appartenant al'Etat et aux offices de promotion et de gestion
immobiliéres (OPGI) réceptionnés ou mis en exploitation avant le ler janvier 2004.

Le ministre d'Etat, ministre de |I'intérieur et des collectivités locales,
Le ministre de I'habitat et de |'urbanisme, Le ministre des finances,

Vu le décret présidentiel n° 06-176 du 27 Rabie Ethani 1427 correspondant au 25 mai 2006 portant
nomination des membres du Gouvernement;

Vu le décret exécutif n° 03-269 du 8 Joumada Ethania 1424 correspondant au 7 ao(t 2003,
modifié, fixant les conditions et les modalités de cession des biens immobiliers
appartenant a |I'Etat et aux offices de promotion et de gestion immobilieres (OPGI) mis en
exploitation avant le ler janvier 2004 ;

Vu l'arrété interministériel du 5 Dhou El Hidja 1424 correspondant au 27 janvier 2004 fixant les
paramétres de détermination de la valeur vénale dans le cadre de la cession des biens immobiliers
appartenant a I'Etat et aux offices de promotion et de gestion immobiliéres (OPGI) réceptionnés ou mis
en exploitation avant le ler janvier 2004 ;

Arrétent :

Article ler. — Le présent arrété a pour objet de modifier et de compléter les dispositions
de I'arrété interministériel du 5 Dhou El Hidja 1424 correspondant au 27 janvier 2004, susvisé

Art. 2. — Les dispositions de I'alinéa 2 de l'article 2 de I'arrété interministériel du 5 Dhou EIl
Hidja 1424 correspondant au 27 janvier 2004, susvisé, sont modifiées comme suit :

Le prix de base résulte de la multiplication du prix moyen de référence fixé a 14.000 DA le
m2 par les coefficients de zone, de sous-zone et de catégorie.

Art. 3. — Les dispositions de |'article 4 de I'arrété interministériel 5 Dhou El Hidja 1424 correspondant au
27 janvier 2004, susvisgé, sont modifiées comme suiit :

"Art. 4. — Les coefficients afférents aux zones sont fixés comme suit :

Zonel 1g
Zone2 1,3
Zone3 11
Zone4 0,9

Zone5 0,7
Zone6 0,4".

Art. 4. — Les dispositions de I'article 6 de l'arrété interministériel du 5 Dhou El Hidja 1424
correspondant au 27 janvier 2004, susvisé, sont modifiées et compl étées comme suit :

“Ail. 6. — Les cafficients aff érents aux sous-zones sont fixés comme suit :

Zoneslet2:

Sous-zone | (quartier résidentiel) : 1,1
Sous-zone Il (centre-ville) : 1
Sous-zone 11 (périphérie) : 0,9
Sous-zone IV (faubourg) : 0,8 ;

Sous-zone V (zoneisolée) : 0,7.



Zones3et 4

Sous-zone | (quartier résidentiel) : 1
Sous-zone H (centre-ville) : 0,9
Sous-zone Il (périphérie) : 0,8
Sous-zone IV (faubourg):0,7
Sous-zone V(zoneisolée) : 0,6.

Zones5ét 6:

Sous-zone | (quartier résidentidl) : 0,9
Sous-zone Il (centre-ville) : 0,8
Sous-zone 11 (périphérie) : 0,7
Sous-zone |V (faubourg) : 0,6
Sous-zoneV (zoneisolée) : 0,5."

Art. 5. — Bénéficient des dispositions du présent arrété les acquéreurs des biens immobiliers dans le
cadre des dispositions du décret exécutif n° 03-269 du 8 Joumada Ethania 1424 correspondant au 7 ao(t
2003 et de I'arrété interministériel du 5 Dhou El Hidja 1424 correspondant au 27 janvier 2004, susvisés.

La mise en application des dispositions de |'alinéa ci-dessus donne lieu, soit au
remboursement de la différence lorsque le paiement a été effectué au comptant, soit a la modification
des échéances dues.

Art. 6. — Le présent arrété sera publié au Journal officiel de la République algérienne démocratique et
populaire.

Fait a Alger, le 28 Ramadhan 1427 correspondant au 21 octobre 2006.

Le ministre des finances Pour e ministre d'Etat, ministre de 'intérieur
Mourad MEDELCI et des collectivités locales
Le secrétaire général,
Abdelkader OUALI

Pour le ministre de I'habitat et de |'urbanisme
Le secrétaire général,
Ali BOULARES





