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Art. 25. — La décision du retrait provisoire est soumise
pour avis au comité consultatif.

Art. 26.
directeur général des douanes, qui transmet, aprés enquéte,
ses propositions au comité consultatif.

L'intéressé est informé par lettre recommandée de la
mesure envisagée et est invité :

— 4 fournir, dans un délai d'un mois des explications
écrites,

— a se présenter pour sa défense devant le comité
consultatif, s'il le désire, ou se faire assister ou représenter
par son défenseur,

Le ministre chargé des finances statue, dans les deux
mois, sur proposition du directeur général des douanes
apres avis du comité consultatif.

~ Art. 27 — L'arrété portant retrait d'agrément a des
personnes physiques ou morales est publié¢ au Journal
officiel de la Repubhque algerlenne démocratique et
populaire.

Pour les personnes habilitées a représenter les sociétés,
l'arrété portant retrait de 'agrément est publié au bulletin
officiel des douanes.

COMITE CONSULTATIF

Art. 28. — 1l est institué aupres de la direction générale
des douanes un comité consultatif appelé a se prononcer
sur les demandes d'agrément et sur les propositions de
retrait d'agrément autres que dans les cas prévus a l'article
23 ci-dessus ainsi que sur toute question intéressant la
profession.

Art. 29. — Le comité consultatif est composé comme
suit :

— le directeur général des douanes ou son représentant,
président,

— un représentant du ministére chargé du commerce,
—— un représentant de la direction générale des impbts,
— un représentant du ministére des transports,

— un représentant de la chambre nationale de
commerce,

— cinq représentants élus des commissionnaires en
douanes.

Le secrétariat du comité est assuré par un fonctionnaire
de la direction générale des douanes.

Art. 30. — Le comité consultatif se réunit chaque fois

que la situation l'exige et au moins une fois par trimestre

sur convocation de son président.

’

Ses avis sont formulés a la majorité des voix.

En cas de partage égal des voix, celle du président est
prépondérante.

Il est adressé un proces-verbal de chaque séance.

Art. 31. — Le comité consultatif élabore et adopte son
réglement intérieur qui est soumis pour approbation au
ministre chargé des finances.

Le reglement intérieur fixe les modalités pratiques de
fonctionnement du comité consultatif et notamment celles
relatives a la désignation des représentants des
commissionnaires en douanes.

Art. 32. — Les commissionnaires en douane agréés,
suivant les dispositions du décret exécutif n® 89-158 du 15
aolit 1989 susvisé, bénéficient de plein droit a la date de
publication du présent décret au Journal officiel de la
République algérienne démocratique et populaire, de
I'agrément a titre personnel tel que défini a I'article 3
ci-dessus.

Les personnes morales agréées en qualité de
commissionnaire en douane doivent dans le délai d'un an 2
compter de la date de publication du présent décret au
Journal officiel de 1a République algérienne démocratique
et populaire, désigner les personnes habilitées a les
représenter aupres de I'administration des douanes.

Art. 33. — Les dispositions du décret exécutif n® 89-158
du 15 aofit 1989 susvisé sont abrogées.

Art. 34. — Le présent décret sera publié au Journal
officiel de la République algérienne démocratique et
populaire. ‘

Fait a Alger, le 23 Ramadhan 1414 correspondant au 5
mars 1994.

Rédha MALEK.

Décret exécutif n° 94-58 du 25 Ramadhan 1414
correspondant au 7 mars 1994 relatif au
modeéle de contrat de vente sur plans
applicable en matiere de promotion
immobiliere.

Le Chef du Gouvernement,
Sur le rapport du ministre de I'habitat,

Vu la Constitution notamment ses articles 81-4° et 116
(alinéa 2) ;

Vu la plate-forme portant consensus national sur la
période transitoire; ’




Vu J'ordonnance n° 75-58 du 26 septembre 1975,
modifiée et complétée, portant code civil; -

Vu l'ordonnance n° 7_5-59 du 26 septembre 1975,
modifiée et complétée, portant code de commerce;

Vu la loi n® 80-07 du 9 aofit 1980 relative aux
assurances; '

Vu la loi n® 88-27 du 12 juillet 1988 portant
organisation du notariat;

Vu la loi n® 90-29 du ler décembre 1990 relative a
I'aménagement et a ['urbanisme;

Vu le décret législatif n°® 93-01 du 19 janvier 1993°

portant loi de finances pour 1993 et notamment son article
131;

Vu le décret législatif n® 93-03 du ler mars 1993 relatif
a l'activité immobiliére;

Vu le décret présidentiel n® 94-44 du 19 Chadbane 1414

correspondant au 31 janvier 1994 portant reconduction du
Chef du Gouvernement dans ses fonctions;

Vu le décret présidentiel n® 94-45 du 19 Chaabane 1414
correspondant au 31 janvier 1994 portant reconduction
dans leurs fonctions des membres du Gouvernement;

Décrete :

Article ler. — Conformément aux dispositions prévueés
par l'article 10 du décret 1égislatif n® 93-03 du ler mars
1993 susvisé, les opérations de vente sur plans sont
formalisées par acte authentique conformément au modgle
annexé au présent décret.

Art. 2. — Le modéle de contrat visé i l'article ler
ci-dessus peut étre complété par toutes autres clauses
Jjugées utiles par les parties, sous réserve qu'elles ne soient
pas contraires aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur régissant les transactions
immobiligres.

Art. 3. — Le présent décret sera publié au Journal
officiel de la République algérienne démocratique et
populaire.

Fait a Alger, le 25 Ramadhan 1414 correspondant au 7
mars 1994,

Rédha MALEK.

MODELE DE CONTRAT DE VENTE

SUR PLANS
LN oo
Bt ol
Par devant maitre .......... , notaire & ........... e

ont comparu

1°) (identification précise du promoteur)
p

ci-apres désigné “Le vendeur ”.

d'une part.
2°) (identification précise de 1'acquéreur).

ci-apres dénommé “I'acquéreur .
d'autre part.
3% -organisme préteur (cas échéant),
de troisieme part,

Lesquels, ont requis le notaire soussigné de recevoir dans
un acte authentique les conventions intervenues entre eux,
et préalablement a la rédaction de l'acte, objet des
présentes, ont exposé ce qui suit :

Déclaration du vendeur :

Le vendeur a entrepris la construction d'un ensemble
immobilier destiné & la vente dans le cadre de la
réglementation en vigueur en la matiére et les dispositions
de l'article 10 du décret 1égislatif n°® 93-03 du ler mars
1993.

.

Description de l'ensemble immobilier
Consistance :

Localisation :

Le tout conforme au dossier technique de promotion et

d'exécution déposé aupres du notaire soussigné et sur la

base duquel seront effectués la poursuite et 'achévement
des travaux. '

Textes régissant le contrat :

La présente vente sur plan est régie par les dispositions
du code civil en matiére de vente d'immeubles complétées
par les dispositions du décret 1égislatif n° 93-03 du ler
mars 1993, les clauses contenues dans le présent contrat et
les documerits de référence indiqués ci-dessous.

Documents de référence : (variante “immeuble
collectif').

Les parties se refereront pour 'ampleur et la limite de
leurs engagements, outre les textes sus-énoncés, aux
documents ci-apres, qui ont fait I'objet, au préalable, d'un
dép6t, aux rangs des minutes du notaire soussigné en date
dUu




— acte de propriété établissant la propriété du terrain
d'assiette,

— permis de construire et les plans annexés,

— projet de réglement de copropriété définissant la
consistance des immeubles & vendre,

— état descriptif de division a publier,

— (compléter par tout autre document de référence
éventuel).

Docaments de référence :
"immeuble individuel').

(variante

]

Les parties se réfereront pour I'ampleur et la limite de
leurs engagements, outre les textes sus-énoncés, aux
documents ci-apres, qui ont fait 1'objet, au préalable, d'un
dépbt, aux rangs des minutes du notaire soussigné en date
du A

— acte de propriété établissant la propriété du terrain

d'assiette,

— permis de i6tir et ses documents annexés,

— permis de construire et les plans annexés.

Déclaration de l'acquéreur :
"immeuble collectif").

(variante

L'acquéreur déclare avoir pris connaissance du dossier
d'exécution de l'ensemble immobilier sus-indiqué, dont fait
partie I'immeuble, objet des présentes, ainsi que des plans,
coupes et devis descriptif de l'immeuble et des
équipements, objet des présentes.

L'acquéreur déclare expressément accepter la présente
vente et adhére, de ce fait, sans réserves, a 'ensemble des
régles et conditions régissant la copropriété.

Ceci exposé, le notaire soussigné est passé a la rédaction
de l'acte comportant les conventions établies entre les
parties.

Le vendeur comparant en premiere part, déclare
vendre en s'obligeant a toutes les garanties ordinaires et de
droit, en la matiére, et celles particulidres contenues dans
le présent acte et les documents de référence sus-indiqués.

A Tacquéreur, comparant en seconde part, et qui accepte,
I'immeuble, dont la désignation suit :

Déclaration de ‘l'acquéreur :
"immeuble individuel").

(variante

L'acquéreur déclare avoir pris connaissance du dossier
d'exécution de I'ensemble immobilier sus-indiqué, dont fait
partie 'immeuble, objet des présentes, ainsi que des plans,
coupes et devis descriptif de l'immeuble et des
équipements, objet des présentes.

L'acquéreur déclare expressément accepter la présente
vente et adhére, de ce fait, sans réserves, a I'ensemble des
regles contenues dans le cahier des charges du lotissement.

Ceci exposé, le notaire soussigné est passé a la rédaction
de l'acte comportant les conventions établies entre les
parties.

Le vendeur comparant en premiére part, déclare vendre en
s'obligeant 4 toutes les garanties ordinaires et de droit, en
la matiére, et celles particulieres contenues dans le présent
acte et les documents de référence sus-indiqué.

A l'acquéreur, comparant en seconde part, et qui accepte,

I'immeuble, dont la désignation suit :

Article ler. —
"immeuble collectif')

Désignation (variante

1°) a titre privatif :

(Description exacte de I'immeuble ou de la fraction
d'immeuble vendu).

Ledit bien comporte 2 titre accessoire les équipements
particuliers suivants :

2°) en copropriété :

Ensemble des parties communes attachées de droit 2

I'immeuble vendu, représentant les .......... tantiemes dans
la copropriété.

L'immeuble ainsi vendu forme le lot n° .................. de
I'état descriptif de division publié aupres de la conservation
fonciére de : sous le vol
ceveeiereeD e D date AU e,

Article ler. — Désignation (variante

"immeuble individuel").

1°) (Description exacte de la maison individuelle
vendue).

Ledit bien comporte a titre accessoire les équipements
particuliers suivants :

2°) Ensemble du terrain sur lequel est édifiée la maison
individuelle, d'une superficie de .... et formant le lot n°

e du lotissement, dont les plans ont été annexés a
l'acte de dépdt de l'arrété portant permis de 16tir pris par
.................. en date du ............ dépdt recu par le
notaire soussigné en date du ........ enregistré le ............. ,
publié auprés de

fonciere de
sous le vol

la conservation




27 Ramadhan 1414
9 mars 1994

JOURNAL OFFICiEL DE LA REPUBLIQUE ALGERIENNE N° 1"3“ i 1]

Art. 2. — Propriété — Jouissance

2.1. Transfert de propriété :

Conformément aux articles 9 et 12 du décret législatif n°
93-03 du ler mars 1993, l'acquéreur sera propriétaire de
I'immeuble présentement vendu sur plans 2 dater de la
signature.

-

La jouissance lui sera conférée par le seul fait de son
achévement et de la signature du procés-verbal de livraison
dressé devant notaire.

2.2. Achévement des travaux :

Le vendeur s'oblige & poursunivre la construction et a
l'achever dans les délais prévus au présent contrat.

L'achévement sera matérialisé par I'obtention du
certificat de conformité, prévu par la législation en vigueur
que le vendeur s'engage a déposer, aupres de I'étude
notariale, dés sa délivrance par les services de 'urbanisme
habilités.

Art. 3. — Délais de livraison et pénalités de
retard.

Le vendeur s'oblige a livrer le bien vendu dans un délai
de .., mois, a savoir au cours du ...............

En cas de non livraison a I'échéance indiquée ci-dessus et
apres un délai de grice de ............ e mois, tout retard
donne lieu au payement par le vendeur a I'acquéreur, de
pénalités de retard calculées a raison de ...%c du prix
prévisionnel de vente, par jour de retard, sans toutefois que
le montant maximum' des pénalités ne puisse dépasser
.................................................... % du prix de base.

Art. 4. — Réception et livraison.

La prise de possession par 'acquéreur et la livraison par
le promoteur sont constatées par un procés-verbal dressé
contradictoirement suivant les modalités ci-aprés : (3 la
convenance des parties). '

(Préciser en outre, le délai pour la réparation des vices
apparents, le cas échéant).

Art. 5. — Prix et modalités ' de paiement.

(fixer le prix de vente et ses modalités de paiement, en
liant, la libération par l'acquéreur des paiements
fractionnés, a des phases d'avancement des travaux).

Art. 6. — Modalités de révision du prix

(prévoir éventuellement les modallteq de révision du
prix).

Le montant de la révision ne peut étre supérieur-2 -
......................... c+eeeeeee %0 du prix prévisionnel de base.

Art. 7. — Charges et conditions (varlante ‘
“immeuble collectif 7). '

La présente vente a lieu sous les conditions ordinaires:et
de droit en pareille matiére et notammment celles contenues
dans le décret 1égislatif n® 93-03 du ler mars 1993 relatif a
la vente sur plan et sous eelles, suivantes que I'acquéreur
s'oblige a exécuter,

— adhérer sans réserves, par le seul fait de l'acceptation,
a toutes les régles et conditions contenues dans le
réglement de co-propriété.

— souffrir les servitudes passives, et profiter de celles
actives, le tout s'il en existe, sauf a se défendre des unes et
a faire valoir les autres A ses risques et périls sans recours
contre le vendeur et sans que la présente clause ne puisse
conférer a qui que ce soit plus de droit qu'il n'en aurait en
vertu de titres réguliers non prescrits par la loi.

A ce sujet, le vendeur déclare qu'il n'existe a sa
connaissance aucune servitude sur les biens présentement
vendus et que personnellement il n'en a conféré, ni laissé
acquérir aucune autre que cellgs pouvant résulter des régles
de jouissance des immeubles gn.copropriété.

— s'acquiter 2 compter de I'entrée en jouissance de toutes
primes et cotisations résultant des abonnements ainsi que
tous impdts et taxes mis  la charge de I'acquéreur,

— enfin, payer tous les frais, droits et émoluments des
présentes et de leurs suites 1égales et ordinaires.

Art. 7. — Charges et -conditions (variante
"immeuble individuel').

La présente vente a lieu sous les conditions ordinaires et
de droit en pareille matiere et notamment celles contenues
dans le décret 1égislatif n°® 93-03 du ler mars.1993, relatif &
la vente sur plan et sous celles, suivantes que l'acquéreur
s'oblige & exécuter,

— adhérer sans réserves, par le seul fait de l'acceptation,
a toutes les régles et conditions contenues dans le cahier
des charges du lotissement.

— souffrir les servitudes passives, et profiter de celles
actives, le tout s'il en existe, sauf a se défendre des unes et
a faire valoir les autres a ses risques et périls sans recours
contre le vendeur et sans que la présente clause ne puisse
conférer a qui que ce soit plus de dreit qu'il n'en aurait en
vertu de titres réguliers non prescrits par la loi.




12 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE ALGERIENNE N° 13

27 Ramadhan 1414 |
9 mars 1994

~

A ce sujet, le vendeur déclare qu'il n'existe a sa
connaissance aucune servitude sur les biens présentement
vendus et que personnellement il n'en a conféré, ni laissé
acquérir aucune autre que celles pouvant résulter des régles
régissant le lotissement.

— s'acquiter a compter de l'entrée en jouissance de
toutes primes et cotisations résultant des abonnements
ainsi que tous impdts et taxes mis a la charge de
l'acquéreur,

— enfin, payer tous les frais, droits et émoluments des
présentes et de leurs suites légales et ordinaires.

CONDITIONS PARTICULIERES

La présente vente demeure soumise aux conditions
particulieres énoncées ci-apres

Art. 8. — Garanties.
1. Assurance :

Le promoteur justifie conformément a la 1égislation en
vigueur, de son assurance, dont attestation est annexée au
présent contrat.

2. Assurance décennale :

Le promoteur fait siennes le contrble et suivi de la
garantie par l'assurance décennale de tous architectes,
entrepreneurs, tacherons, -appelle a concourir a la
réalisation de l'ouvrage et déclare accepter, agir
solidairement avec eux a I'égard de l'acquéreur et des tiers
sauf i prouver que la faute ne peut i étre imputable.

3. Privilege du vendeur
4. Hypotheque 1égale ou conventionnelle.

5. Subrogation au profit de l'organisme préteur (cas
échéant),

6. Garantie de paiement du solde.

En garantie du paiement du montant du solde le vendeur
se réserve un droit a I'action résolutoire qui prendra fin i la
date du paiement effectif dans les délais suivant déclaration
de quittance & établir par devant le notaire soussigné.

Art. 9. — Publicité fonciére. ’

Une expédition des présentes sera publiée par les soins
du notaire soussigné a la conservation fonciére de

.............................. fereereeeeen. TECONNAIL avoir regu de
............ e, 1'expédition de 'acte de dépét.

Et une série de plans y afférents, établis a la diligence du
vendeur et aux frais de I'acquéreur.

Art. 11. — Domicile.

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les
parties élisent domicile aux adresses respectives
sus-indiquées.

Art. 12. — Déclarations.

Le vendeur es-qualité, déclare :

— outre les biens vendus sur plans n'ont fait I'objet
d'aucune mesure de confiscation et qu'ils ne sont grévés
d'aucune inscription de privilege ou d'hypotheque;

— qu'ils ne font l'objet d'aucun litige et qu'il garantit
'acheteur contre toute éviction.

Art. 13. — Clauses résolutoires.-

En cas de résolution de la présente vente pour
inexécution d'une obligation, la partie défaillante séra
redevable envers l'autre partie d'une indemnité égale a
.......................... du prix de base stipulé ci-dessus.

En outre, la méme partie défaillante demeure tenue de
réparer le préjudice éventuel subi par son co-contractant.
Le juge déterminera, & la demande de la partie 1ésée, le
degré.du préjudice et le montant de la réparation, compte
tenu de la responsabilité civile éventuelle envers les tiers.”

En cas de résolution et quel qu'en soit le motif, le
remboursement des sommes versées par l'acquéreur
s'effectuera, dans les .........c....... mois qui suivent la date
de résolution, que I'immeuble ait fait 'objet d'une nouvelle
vente ou non.

Le montant versé est répétitible en principal si la
résolution est du fait de l'acquéreur, il est augmenté des
intéréts monétaires si la résolution est le fait du vendeur.

L'acte de résolution, quelqu'en soit la forme ou les
motifs de la résolution doit étre établi par devant notaire
ou faire I'objet d'un dép6t aupres de 1'étude notariale s'il
s'agit d'une décision de justice et fera I'objet de la formalité
de publicité fonciere.

I1 doit contenir quittance de solde entre les parties.
LECTURE DES LOIS-AFFIRMATIONS

Avant de clore, le notaire soussigné a donné lecture aux
parties des articles 113, 114, 133 et 134 du code de
I'enregistrement, ains? que des dispositions de l'article 124
du code pénal et des dispositions de la loi de finances
portant exonération des professionnels, au regard de la
plus-value sur les immeubles, prévues par les articles 192
a 197 de la loi de finances n° 83-19 du 18 décembre 1993
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relatifs a 1'imp6t spécial sur les plus-values des
immeubles, modifiée par les articles 192 a 194 de la loi de
finances complémentaire pour 1990.

. Chacune des parties a affirmé sous les peines édictées
par le code de I'enregistrement précisé que le présent acte
exprime l'intégralité du prix convenu (1).

Et le notaire soussigné affirme en outre qu'a sa

connaissance le présent acte n'est moditié, ni contredit par
aucune contrelettre contenant augmentation du prix.

]

DONT ACTE
Fait en I'étude du notaire soussigné, °
Les jours, mois et an que dessus.

Et, apres lecture et interprétation les parties ont signé
avec les témoins et le notaire.

(1) adapter le contenu de cette rubrique en faisant
référence a la législation en vigueur, au moment de
I'établissement de l'acte.

*

Décret exécutif n° 94-59 du 25 Ramadhan 1414
correspondant au 7 mars 1994 modifiant et
complétant le décret n° 83-666 du 12
novembre 1983 fixant les regles relatives
a4 la copropriété et a la gestion des
immeubles collectifs.

Le Chef du Gouvernement,

Sur le rapport conjoint du ministre de l'intérieur et des
collectivités locales, du ministre de la justice et du
ministre de I'habitat, ‘

Vu la Constitution et notamment ses articles 81-4° et
116 (alinéa 2) ;

Vu la plate-forme portant consensus national sur la
période transitoire ;

Vu l'ordonnance n° 66-154 du 8 juin 1966, modifiée et
complétée, portant code de procédure civile ;

Vu l'ordonnance n° 75-58 du 26 septembre 1975
modifiée et complétée, portant code civil ;

Vu le décret législatif n® 93-03 dy |er mars 1993, relatif
a I'activité immobiliere ;

Vu le décret n° 76-147 du 23 octobre 1976, régissant les
rapports entre bailleurs et locataires d'un local a usage
principal d'habitation relevant des bffices de promotion et
de gestion immobiljére ;

Vu le décret n® 83-666 du 12 novembre 1983 fixant les
régles relatives a4 la copropriété et a la gestion des
immeubles collectifs ;

Vu le décret présidentiel n® 94-44 du 19 Chaibane 1414
correspondant au 31 janvier 1994 portant reconduction du
Chef du Gouvernement dans ses fonctions ;

Vu le décret présidentiel n°® 94-45 du 19 Chadbane 1414
correspondant au 31 janvier 1994 portant reconduction
dans leurs fonctions des membres du Gouvernement ;

Décréte :

Article ler. — En application des dispositions de
l'article 28 du décret 1égislatif n® 93-03 du ler mars 1993
susvisé, le présent décret a pour objet de modifier et de
compléter le décret n°® 83-666 du 12 novembre 1983 fixant
les regles relatives a la copropriété et a-la gestion des
immeubles collectifs.

Art. 2. — Le titre III du décret n°® 83-666 du 12
novembre 1983 susvisé, est complété par un chapitre III,
intitulé — Dispositions particuliéres — dans lequel sont
insérés les articles ainsi rédigés : '

« Art. 45 bis. — «Conformément aux dispositions des
articles 24 a 26 du décret législatif n® 93-03 du ler mars
1993 susvisé, I'administration de la copropriété prévue au

-présent titre peut étre diligentée par au moins un des

copropriétaires concernés ».

« Art. 45 ter. — L'administration de la copropriété
prévue a l'article précédent est mise en ceuvre apres
délivrance par le président du tribunal du lieu de
localisation de I'immeuble, de l'ordonnance sur pied de
requéte conformément a l'article 26 du décret législatif
n° 93-03 du ler mars 1993 susvisé ».

Une copie certifiée conforme de 1'ordonnance prévue a
I'alinéa ci-dessus est affichée dans le hall d'entrée de
l'immeuble soumis & ce régime de gestion, par les soins
du copropriétaire diligent qui est tenu en outre d'en
informer les services concernés de la commune du lieu de
localisation de I'immeuble ».

« Art. 45 qu:lter. — Le copropriétaire diligent est
subrogé aux organes de la copropriété et exerce l'ensemble
de leurs prérogatives, dans les limites et conditions
définies par la loi ».

Art. 45 quinquiés. — Le mode de gestion exceptionnel
de la copropriété, prévu au présent chapitre prend fin des la
mise en place des organes de copropriété dans les formes et
conditions déterminées par les dispositions contenues dans

* les chapitres précédents.




