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Quoi qu’il en soit, il reste évident que le loyér constituera
pour le grand nombre de ménages, un poste relativement
important de leurs dépenses. ;

Soumeux de réduire et suppnmer progresswement les ‘dis-
parités sociales,.les pouvoirs publics sapphqueront a mettre
en wuvre toutes les actions utiles destinées a maintenir les
taux de base du loyer dans des limites compatlbles avee le
niveau des revenus et de 'emploi. -

*
L d *

La pblitique ainsi définie marque I'immensité de la tiche
d'édification du nouvel habitat.

Pour accomplir cette tiche, la communauté nationale mobi-
lisera, dans le cadre de ses- activités planifiées, les moyens
necessaires dont elle dispose. Chacune des. collectivités et
" chacun des membres qui la composent, participeront & cette
ceuvre -exaltante de rénovation et de perfectionnement du

cadre-de vie de la communauté, qui permettra le plein épa-
nouxssement de lmdlmdu ‘

" Dans la lutte engagée pour le developpement natlonal
I’Etat, pratigusdant une politique de croissance humanisée, ré-
servera donc & Phabitat la place éminente qui lui revient
légitimement. . . .

La voie ainsi tracée est difficile mais c’est celle que nous

- dicte 'objectif de notre révolution socialiste au service de

T’homme, et qui est d’apporter a tous les habitants de ce.pays,
les movens, les conditions et le cadre matériels d’existence les
plus propices a amélioration de la qualité de la vie.

Pour concrétiser I'objectif de notre politigue en matiére
d’habitat ainsi défini, le Gouvernement s’est attaché 4 mettre
en ceuvre les moyens juridiques et les procédures utiles -cons-
titués par I'ensemble des textes législatifs et réglementaires
fondamentaux qui en decoulent et des textes subséquents qui
s’y rapporteront. .

I

LOIS ET ORDONNANCES

Ordonnance n° 76-92 ‘du 23 octobre 1976 relative a lorgani-
sation de la coopération immobiliére.

AU NOM DU PEUPLE,

Le Chef du Gouvernement, Président du Conseil des minis-
tres

Sur le rapport du ministre des travaux publics et de la

construction.

Vu les ordonnances n° 65—182 du 10 juillet 1965 et 70-53
du 18 djoumada 1 1390 correspondant au 21 juillet 1970 por-
tant’ constxtutlon du Gouvernement ;

. Vu Pordonnance n° 72-23‘du 7 ]uin 1972, abrogeant et rem-

placant les ordonnances n° 67-256 du 16 novembre 1967 modi-
fiée et 70-72 du .2 novembre 1970 portant statut général de la
coopération et de l'orgamisation précoopérative ;

Vu Pordonnance n° 67-24 du 18 janvier 1967 portant code
communal et notamment son article 157 ;

Vu l'ordonnance n° 69-38 du 23 mai 1969 nortant code de
la wilaya ; .

Vu l'ordonnance n°® 74-26 du 20 tévrier 1974, poitant cons-
titution de réserves fonciéres au profit des communes, et
. les textes pris pour son application :

) Vu lordonnance n° 75-58 du 26 septembre 1975, portant
code civi)

Ordonne :

Article 1. — Pour concrétiser le droit ouvert a tout chef
de famille de posséder en pleine proprieté le logement per-
sonnel et familial, il est institué le reglme cooperatlf soumis
aux d1sp051t10ns ci-apres. . .

Art. 2. — La coopérative immobiliére est une société civile
" & personnel et capital variables, ayant pour but essentiel de
promouvoir l'accession & la propriété du logement familial.

A ce titre, elle a pour objet deffectuer les opératians ci-
aprés, au profit de ses membres !

-- construction, ou le cas echéant, acquisition auprés d'un
office de promotion et de gestion immobiliere, d'ensembles
immobiliers & usage principal d’habitation, composés d'im-
meubles «collectifs ou de maisons individuelles avec éven.
tuellement les services communs y afférents, pour etre divi-
ses en fractions. attribués en copropriété ou en iocation-attri-
bution aux associés.

— gestion et entretiéen des parties communes des immeubles
ou des ensembles immobiliers ainsi divisés.

Elle peut a cet effet :

— contracter tous emprunts et consentir.aux préteurs toutes
stretés sur les biens sociaux ;

— faire toutes operatlons utiles a la reahsatlon de l’objet
social ave¢ le maximum d’econorme au bénéfice des socié-

v taires.

.TITRE L
DISPOSITIONS GENERALES

Art. 3. — La coopérative immobiliére est une société ci-
vile régie par les dispositions de l'ordonnance n° 72-23 du 7
juin 1972 susvisée, la réglementation en vigueur sur les so-
ciétés civiles, et les dispositions prevues par la presente
ordonnance .

Art. 4. — Cette société civile relevant des dispositions de
la présente ordonnance, prend la dénomination de ¥ Coopéra-

tive Immobiliére ».

Aucune autre société ou association ne pourra utiliser cette
dénomination. Toute violation des dispositions du présent ar--
ticle sera punie des peines prévues en la matiére par le code
pénal.

Le ministre des travaux publics et de la construction préci-
sera par arrété, les statuts-types des coopératives immobi-
lieres.

Art. 5, — Lassemblee générale constitutive fixe le siége
de la coopérative. Ce siége peut étre transféré, aprés accord

de I'assemblée populaire communale, en tout autre lieu de la

commune ou la coopérative exerce ses activités.

Art. 6. — La durée de la coopérative qui ne doit pas étre
inférieure aux délais d'amortissement des emprunts contrac-
tés. est précisée par le statut particulier,

TITRE IL

CONSTITUTION - AGREMENT - DEPOT
ET PUBLICITE.

. Chapitre L
Constitution - agrément

Art. 7. — Le contrat de société doit étre obligatoirement
copstaté par acte authentique dressé par notaire.

© Art. 8. — L’assemblée générale constitutive est convoquee
3 I'initiative du ou des fondateurs, et conformément aux re-
gles des assemblées générales extraordinaires, délibére aux’
conditions de quorum et de majorité, prevues a l'article 45 ci-
dessous.

Pour la durée de ses travaux, l'assemblée générale consti-
tutive élit en son sein, son.président chargé d’assumer la
direction des débats.



9 ¥évrier 1977

“JOURNAL OFFIGIEL 'DE LA REPUCLIQUE ALQGERIENNE

181

..

Art. 9. — L’assemblée générale constitutive approuve les
statuts, certifie exacte la liste des souscripteurs au capltal
éventuellement I’état des versements effectués et procéde a
I'élection des gestionnaires et du commissaire aux comptes.
Elle d.it s’assurer a cette occasion qu'ils répondent aux condi-
tions ‘définies au titre VI de la présente ordonnance,

Art. 10. — La coo” ‘rative immobiliére est agréée par le
président de l'assemblée populaire communale territoriale-
ment compétente.

A cet effet, 1la coopérative immobiliére établit un dossier
en triple exemplaire comprenant :

— copie des statuts ;

~ copie du proces—verbal de l’assemb‘_- générale constitu-

tive ; -

— liste des souscripteurs au capital initial en précisant les
moyens de financement ;

— liste des gestionnaires et commissaires aux comptes.

La coopérative 1mmob111ere dépose, contre récipissé, "les
dossiers auprés de l'assemblée populalre communale qui,
aprés vérification de la régularité des pieces constltutxves.
donne 'agrément.

Un double du dossier est adressé au wali, ainsi qu'au mi-
nistre des travaux publics et de la construction, auprés duquel
siége le conseil supérieur de la coopération immobiliére prévu
a l'article 91 de la présente ordonnance. )

L'agrément peut étre refusé en cas d’irrégularité des for-
malités de constitution, de non conformité des statuts au
statut-type réglementaire d’inobservation des .prescriptions
législatives ou reglementalres ou d’'insuffisance des moyens de
financement. Un numéro d’immatriculation est attribué a
chaque coopérative immobiliére agréée et dmt, figurer sur
tous documents émanant de celle-ci.

I'assemblée populaire communale est tenue de se. pro-
noncer sur 'agrément dans un délai ne dépassant pas soi-
xante jours suivant la date de dépdt du dossier.

Chapitre IIL
Dépot et publicité.

Art. 11. — Dans le ‘mois qui suit I'obtention de 'agrément,
la coopérative immobiliére doit deposer au greﬂ’e du tribunal
territorialement compétent, une copie sur papier libre et en
double exemplaire :

-~ du statut de la coobérative ;

— de 'la liste des gestionnaires et commissaires aux comptes
avec indication de leurs protfession et domicile ;

— éventuellement, du nom et de l'adresse du directeur de la
coopérative.

Art. 12. — Les modifications apportées ultérieurement aux
statuts ainsi que ies actes ou déliberations dont resulte la
dissolution de la cooperative immobiliére ou qui fixent son
mode de liquidation sont soumis aux mémes formalités d agré-
ment, de dépdt et de publicité, dans un délai d'un mois a
partir de leur date.

En particulier, les actes modificatifs au contrat de sociéte
ainsi que les actes de dissolution, doivent étre dressés par
notaire, a peine de nullité.

TITRE IIL
SOCIETAIRES.

Art. 13. — Peuvent souscrire des parts sociales a la coopé-
rative immobiliére, les personnes physiques animées de la
volonté d'accéder, dans un cadre d'organisation cooperative,
a la proprlete de leur logement familial.

Les proprletalres ont des droits égaux dans la gestion de
leur coopérative, sous réserve des dlsposmons prévues pour
l'union nationale éventuelle. L'adhésion & plusieurs coopéra-
tives immobiliéres est interdite.

Les personnes morales ne peuvent étre associées au sens
de la présente ordonnance.

D’une maniére générale, I'admission de nouveaux socié-
taires 4 une coopérative immobiliére existante est subordon-
née & laccord de 'assemblée générale ou du conseu de gestion
diment mandate a cet effet. -

Art. 14. — Le retrait des sociétaires qui désirent reprendt"e
leurs apports et se libérer de la coopérative immobiliere,
est apprécié souverainement par ’assemblée générale ou te
conseil de gestion diiment mandaté en considération des effets,
qu'un tel retrait peut avoir sur le bon fonctionnement de la
coopérative

Art. 15. — L’exclusion d'un socxetalre peut étre prononcée
dans les cas suivants :

- refus d’accepter ou d’occuper le logement qui lui était
destiné ;

— refus de se conformer & la décision du conseil de gestion
dans le cas prévu a l'article 25 ci-dessous.

— défaut du paiement pendant une période excédant trois
mois de la redevance mensuelle qu'il doit verser 4 la coopéra-
tive immobiliére ;

— nop’-respect des dispositions du reglement régissant la co-
propneté_é laquelle il prétend, touchant la jouissance du loge-
ment qu’il occupe et 'usage des parties communes.

Art. 16..— Dans les cas prévus aux articles 14 et 15 ci-
dessus, les souscriptions en parts sociales effectuees par le
sociétaire lui sont remboursées dans le délai d'un mois &
compter de la décision de I'assemblée générale, contre remise
_de son titre et sous déduction de la part du sociétaire dans les
“pertes qui, le cas échéant, auraient été constatées par ladite
assemblée.

.

Le remboursement des apports faits en nature, s effectue en
espéces a leur valeur initiale.

Les remboursements ne comprennent aucune part du fonds
de réserve susceptible d'exister, et sont réduits a titre d'in-
demnité de résiliation, d'une somme égale & 5 % de leur
montant.

Ils s’effectueront en fonction des disponibilités de la coopé-
rative immobiliere et suivant l'ordr: des demandes.

Art. 17. — Le sociétaire reste tenu, pendant 5 ans, envers
les autres sociétaires de toutes les obligations existant au
moment de son retrait ou de son exclusion dans les limites
fixées par les dispositions prévoyant la llqulddtlon éventuelle
de la coopérative immobiliére.

11 cesse @ bénéficier du contrat de promesse d'attribution
contracté avec la coopérative immobiliere,

TITRE IV
CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES.

Art. 18. — Le capital est souscrit dés la constitution de la
coopérative immobiliére ou & l'adhésion, sous forme de parts
sociales.

Les parts sociales sont souscrites soit en numéraire, soit
au moyen d'apports en nature, tels que terrains de construc-
tion, dans la limite des besoins de la coopérative immobiliére.

Dans ce cas, le transfert de propriété des terrains concernés
qui s’ensuit au profit de la coopérative immobiliere est auto-
risé par dérogation aux dispositions de I'ordonnance n® 74-26
du 20 février 1974, portant constitution de réserves fonciéres
au profit des communes,

Le statut particulier déterminera la consistance du capital
social, l'importance des parts sociales ainsi que la contre-
‘valeur des apports en nature.

Art. 19. — Le capital social est variable.

[l peut étre augmenté par souscription de parts sociales
effectuee soit par les sociétaires, soit sous réserve de l'agré-
ment prévu a larticle 13 par des sociétaires nouveaux et
décidée par l'assembiee générale extraordinaire.
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N peut &tre réduit par suite de reprise d’apports consé-
cutive au retrait, 4 I'excluslon de sociétaires ou & l'occasion
de l'attribution de leurs logements aux sociétaires.

Art. 20. — Les parts socxales ne sor’ pas productives de
dividendes ni d'intéréts.

Art. 21, — Les parts sociales sont neminatives. Elles sont
representees par un certificat gui devra étre revétu de la
signature de deux mandataires du conseil de gestion et frappe
du timbre de la coopérative immobiliére,

Art. 22, — Les parts sociales sont indivisibles en ce sens
que la coopérative immebiliére ne reconnait qu'un seul pro-
priétaire pour chaque part. Si une méme part appartient a
plusieurs propriétaires, ceux-ci sont-tenus de se faire repré-
.senter auprés de la coopérative par une seule et méme per-
sonne.

Art. 23. — La valeur nominale ‘unitaire des parts sociales
sera de 100 DA. au minimum.

Art. 24, — Les parts créées 4 la constitution et celles qui
pourraient étre créées ultérieirement sont libérées selon le
plan prévu a l'article 29 ci-dessous et visé par 'organisme de
crédit et 'autorité administrative dé contrdle.

En aucun cas, il ne pourra étre procédé i une augmenta-
tion de capital et une libération, méme partielle des parts
sociales par incorporation de réserves ou de subventiuns.

Chaque associé doit souscrire le nombre de parts sociales
correspondant au logement qui. lyi est destiné.

Dans la mesure ol la coopérative immobiliére construit
Y'aide de ses propres chantiers et emploie a cet effet des sa-

laires appartenant aux métiers du batiment, ou encore |

lorsqu'elle fonctionne sous le régime de I'auto-construction,
les parts sociales pourront é&tre libérées au moyen de 1a force
de travail personnelle apportée par le sociétaire a la coopéraT
tive dans-la réalisation des travaux dont la valeur en main-
d’ceuvre sera limitée au maximum & celle que. necessxtei‘ait
la constructlon du logement qu1 lui est destiné.

Art. 25, — La cession 4 un tiers des parts sociales en-
tierement libérées ne peut avoir lieu sans lagrement des
sociétaires recueilli au sein de lassemblee générale a la ma-
jorité absolue.

En cas d’urgence, l’agrement 3 la méme majorité pourra
étre recueilli individuellement auprés de chaque sociétaire, a
la diligence du conseil de gestion.

La cession de parts sociales est constatée par acte notarié,

dont copie sera obligatoirement adressée par les soins de.

I'étude notariale chargée de la rédaction, a la ¢oopérative im-
mobiliére qui établira aussit6t un nouveau contrat de location-
attribution au profit du cessionnaire.

Aucune cession ne pourra avoir lieu pour une somme dépas-
sant la valeur nominale de la part cédée.

Art. 26, - Les droits attachés & chaque part sociale la
suivent dans quelque main qu’elle passe. La propriété d'une
part sociale comporte de plein droit adhésion aux statuts et
aux décisions régulierement prises par les organes de la coopé-
rative immobiliére.

Art, 27. — Les héritiers ou créanciers d'un. sociétaire ne
peuvent sous aucun prétexte que ce soit, requérir I'apposi-
tion des scellés sur les biens et documents de la coopérative
immoabiliére ni s'immiscer en aucune maniére*dans les ac-
tions de sa gestion.

Il1s doivent pour l'exercice de leurs droits, s’en rapporter
aux inventaires sociaux et aux décisions des sociétaires.

TITRE V.
OBJET, VOIES ET MOYENS.
Chapitre L.
Programmes.

Art. 28. — Le conseil de gestion met 3 la disposition des
sociétaires, tous documents descriptifs et estimatifs en vue
de provoquer leur choix pour un logement déterminé par sa

consistance et sa position exacte dans les immeubles. 11 pourra
étre proposé aux socigtaires des possibilités d’économies réa-
lisables notamment au niveau de la finition des logements ou
au contraire des possibilités d’améligration.

Art. 29. — Le conseil de gestion présente & Papprobation
de l'assemblée générale et de l'autorité administrative de
controle, le programme définitif et le plan de financement en
précisant l'importance, 1'épogue et les modalités de vex'se-
ments globaux et pour chaque sociétaire.

Chapitre 11
Exécution des travaux

Art. 30. — L’assemblée générale précise le mode de réali-
sation de chaque programme.

Lorsque la coopérative immobiliére recourt & l’entreprise
du secteur privé, elle fixe son choix, aprés mise en concur-
rence obligatoire de plusieurs entreprises, dans le cadre de la
réglementation en vigueur en matiére d’appels d’offres.

Art. 31, — Dans la mesure ol la coopérative immobiliére
dispose de ses propres moyens de réalisation, elle est tenue
de se conformer a la législation du travail.

Elle bénéficiera des prix réservés.au régime coopératif dans
tous ses contrats d’acquisition de matériaux et matériels.

Elle pourra emplover des sociétaires sur les chantiers sous
le régime de l'auto-construction et elle devra s "acquitter ‘de
leurs droits en conséquence.

Chapitre IIL
Location - attribution.

Art. 32, — Chaque sociétaire devra, sur gutorisation du
conseil de gestion, occuper le logement choisi par lui ou qui
lui est des1gne et déterminé par ses caracteristiques et posi-
tion,

L'autorisation d’occuper n’est, en aucun cas, opposable aux
organismes de crédits, et notamment en cas de saisie de 1'im-
meuble par eux, ou de mise. de cet imimeuble sous séquestre
a leur demande. Dans ces éventualités, les occupants concer-
nés devraient.payer une indemnité d’occupation égale au
loyer qu’il serait normal d’attendre d’'un local de méme nature
et de méme situation.

Art, 33. — Dés lors qu'un sociétaire aura rempli ses obli-
gatlons envers la coopérative immobiliére, le logement ayant
fait l'objet de son choix ou qui lui est désigné lui sera
attribué

Lorsqu’a la date de l'achévement des travaux un socié-
taire n'a pas libéré la totalité des parts socialés représentant
le prix de revient de son logement, il est passé entre lui et la
coopérative un bail de location avec promesse d’attribution
pour une période finissant le jour méme du dernier verse-
ment de libération des parts restantes.

Art. 3¢. — A la fin de chaque tranche de travaux, le con-
seil de gestion établit et falt/approuver par l'asemblée géné-
rale extraordinaire, le prix de chaque logement.

Art, 35. — Les logements construits ou acquis par la coopé-
rative immobiliére sont destinés essentiellement a I'habitation
4 titre principal et permanent, des sociétaires et de leur
famille ; ils ne peuvent faire l'objet de la part des attribu-
taires d’aucun bail ou location a des tiers, sauf autorisation
expresse du conseil de gestion, qui ne pourra étre délivree
que dans des cas précisément fixés par l'autorité adminis-
trative de contrdle se relérant notamment aux conditions
générales édictées par le régiement de copropriété.

Art. 36. — La coopérative immobiliére devra contracter, sur
la téte de chaque sociétaire attributaire et souscrira a son
profit une assurance-décés pour couvrir, en cas de décés, tous
les engagements du = cciétaire, tels qu’ils auront été définis
dans le contrat inte: -eru entre la coopérative et le sociétaire

Art. 37. — Le décés d’un sociétaire entrainera la libération
par le Jeu de l'assurance-vie de tous les engagements du
¢ de cujus » envers la coopérative immobiliére ainsi que l'at
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tribution définitive, par voie successorale, aux ayants droit
des biens et droifs Immobiliers du défunt, apres I'apurement
des dettes éventuelles de celui-ci 4 I'égard de la coopérative
au moment du décés. . :

TITRE VI
ADMIITISTTATICN - GESLICN - CONTROLE

Art. 38. — Les organes de gestion de la coopérative immo-
biliere sont :

— l'agsemblée générale 3
-— le corsei* de gestion ;

— le nrésident de la coopérative, assisté le cas échéant du
directeur ; :

Elle est, par ailleurs, dotée d’'un organe de contréle :
le coramissaire aux comptes. :

Chapitre 1
L’asseniblée générale

Art. 39. — L’assemblée générale est formée par 1’ensemble
des societaires. Elle représente et oblige l'universalité des
sociétaires.

'Chaque sociétaire présent ou représenté ne dispose quc
d'une voix a l'assemblée, quel que soit le nombre des parts
sociales qu'il a souscrites.

En cas de vote par procuration, le sociétaire mandqté ne
peut disposer gque de la voix d’un associé, en sus de la sienne.

Art. 40. — L'assemblée générale se réunit en session ordi-
naire au moins deux fois par an.

La périodicité de ses réunions sera préciséz par le statut-
type. :

Elle se réunit également en session extraordinaire chaque
fois que le bon fonctionnement de la coopérative l'exige.

Art. 41. — Les convocations aux assembiées générales sont
notifiées aux membres, 15 jours au moins avant la date des
réunions par lettres recommandées et par un avis inséré au
bulletin officiel des annonces légales avec affichage au siege
de I'assemblée populaire communale et au siége de la coopé-
rative immobiliére dans les mémes délais.

Art. 42. — L’assemblée générale ordinaire et l'assemblée
générale extraordinaire sont présidées par le prési(‘jen’t du
conseil de gestion ; a defaut, par le vice-président ou & défaut
de ce dernier, par un gestionnaire désigné par le conseil de
gestion.

Le président est assisté de deux gestionnaires. Lorsque la
coopérative immobiliére n'est pas dotée d'un directeur, le pré-
sident et les deux gestionnaires désignent un secrétaire qui
peut ne pas étre socieétaire. :

Les propositions 4 soumettre aux assemblées générales doi-
vent étre adressées au conse¢il de gestion un mois au moins
agvant la date de réunion. . .

Les propositions qui réuniront les signafcures d’'un dix@éme
au moins des sociétaires, figureront de drvit & l'ordre du jour.

Aucun autre objet que ceux portés a l'ordre du jour ne
peut étre mis en délibération, lors de ia réunion prévue.

Art. 43. — Pour permettre i l'assemblée générale ordi-
naire de délibéerer valablement. le nombre de sociétaires pré-
sents ou représentés doit &tre au moins égal a la moitié des
sociétaires. .

Si le quorum n’'est pas atteint, une nouvelle assemblée doit
&tre réunie dans le mois qui suit la premiére.

‘La seconde assemblée délibére valablement, quel que soit
ie nombre des membres présents. :

Les decisions de I'assemblée générale ordinaire sont prises
& la majorité simple des voix exprimées.
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Art. 44, — L'assemblée générale ordinaire entend les
rapports du conseil de gestict: ¢l du comumissaire aux comptes.

L’assemblée générale ordinaire statue sur 'approbation des
comptes, nomme, révoque, réélit au scrutin secret les ges-
tionnaires et le cas échéant, nomme et révogue le directeur
dg la g'oopérative, désigne également au serutin secret le cam-
missalre aux comptes, peut déléguer au conseil de gestion des
Rouvoirs camplémentaires, peut relever le taux de participa-
tion aux frais généraux a faire supperter aux sociétaires,
transme_t 8 l'a;aemblé,e_ populaire cemmunale du siege de
la coopérative immobiliére par le canal de son président, tous
docyments prévus par les statuts.

_D’une maniére générale, elle ge prononce sur tous ley in-
téréts de la coopérative.

Art,. 45. — L’assemblée générale extraordinajre est con-
voguée avec un ordre du jour limitatif a l'initiative de 1'au-
torité administrative de contréle du censeil de gestion, du
commissaire aux comptes ou d'uyn tiers ay moins des membres
de la coopérative immobiliére ; I'assemblée générale extraor-
dinaire peut valablement délibérer si les deux-tiers des mem-
bres de la coopérative sont présents ou représentés. Lorsqgue
ce quorum n'est pas atteint, une seconde agsemblée générale
est réunie dans le mois qui suit la premiére ; cette seconde
ussemblée délibdre si elle a réuni la moitié des soclétaires.
Pour la troisiéme réunion, aucun guorum n’est exigé. Les
décisions de l'assemblée générale extraordinaire sont prises

‘a4 la majorité des deux-tiers des voix exprimées.

Art. 46. — L’assemblée générale extraordinaire examine
toute question me}tant en. cause l'existence et le fonction-
nement de {a coopérative immahiliére,

Elle délibére notamment sur la modification du statut,
I'adoption des. programmes de construction et des prix de
revient des logements, l'apprabation des retrajts de socié-
taires et I'admission de nouveaux membres, la delégation de
ses pouvoirs au conseil de gestion & l'effet de prononcer
I'exclusion de sociétaires,

L’assemblée générale extraordinaire peut décider de la con-
tinuation.de la coopérative immobiliére au-dela du terme fixé
ou de sa dissolution avant ce terme, de sa fusion avec une
ou plusieurs coopératives immobiliéres situées dans la méme
commune ou son adhésion a 'union nationale prévue a }'ar-
ticle 92 de la présente ordonnance.

Art. 47. — Peuvent assister aux réunions des assemblées:
générales avec voix consultatives : :

— le directeur de la coopérative,

'~ un représentant de 1'assemblée populaire communale °

— toutes personnes dont la présence est jugée utile selon
les atfaires inscrites a I'ordre du jour. o

Art. 48. — Les délibérations des assemblées générales sont
constatées par des procés-verbaux, numérotés, signés par le
président et le secrétaire de la séance et i 1'appui desquels
sont jointes les feuilles de présence des sociétaires, diiment
signées par ceux-ci. Les copies ou extraits de ces délibéra-
tions sont certifiés et signés par deux gestionnaires dont yun
est membre du bureau de I'assemblée générale des sociétaires.

A toute époque de Vannée, tout sociétaire peut prendre
connaissance ou copie, au siége social de la coopérative im-
mobiliére soit par lui méme, soit par un mandataire, de tous
les documents qul ont été soumis aux assemblées générales
et des procés-verbaux y afférents.

Chapitre II
Le conseil de gestion

Art. 49. — La coopérative immobiliére est gérée et admi-
nistrée par des gestionnaires formant le conseil de gestion
déterminé en fonction du nombre de sociétaires de la coopé-
rative immobiliére : :

— Jusqu’'a 25 sociétaires : 5 gestionnaires ; de 26 a 100 socié-
taires : 7 gestionnaires ; plus de 100 sociétaires : 9 gestion
naires,
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Le consefl de gestlon est élu pour 3 ans, renouvelable au
tiers tous les ans, par l'assemblée générale, conformément
au statut-type.

Dans le cas oll une coopérative immobiliére n’est pas pour-
vue d'un conseil de gestion, son assemblée générale détient
les pouvoirs de cet organe.

Art. 50. — Les fonctions de gestionnaires sont exercées
gratuitement ; toutefois, des indemnités pour les frais néces-
sités par 1exerc1ce de leurs missions peuvent leur étre al-
louées par l'assemblée générale. Les indemnités ne peuvent
rcouvrir que les frais de déplacement engagés dans l'exercice
%e leurs fonctions et conformément aux barémes approuves
par l'autorité admlmstratwe de controle

Art. 51. — Les gestxonnalres doivent remplir les conditions
suivantes : i

— étre sociétaire dans la coopérative immobiliére ;

— étre de nationalité algérienne ;

— étre majeur ;

— résider effectivement dans le ressort de la coopérative ;

-- n’avoir de partxcxpatlon dans aucune entreprise de nature
4 nuire a leur indépendance,

— navoir été condamné ni bour crime ou délit de droit
commun, ni pour infraction a la législation economlque ou
commerciale.

En outre, les gestionnaires ne peuvent étre unis par des
liens de parenté directe ou collatéraux jusqu’au 4éme degré.

Art. 52. — Lorsque la coopérative immobiliére emploie plus

de neuf salariés permanents, deux délégués des travailleurs

siégent au conseil de gestion, avec voix délibérative.

Art. 53. ~— Peuvent assister aux reumons du conseil de
gestion avec voix consultative les mémes membres cités a
T'article 47 ci-dessus.

 Art. 54, — Le conseil de gestion se réunit au moins une fois
par mois, sur convocation du président de la coopérative
immobiliére.

11 doit étre convoqué toutes les fois que le tiers de ses
membres en fait la demande.

Art. '55. — Les décisions du conseil de gestion sont prises
en présence de la moitié au moins de ses membres, sans que

leur nombre soit inférieur a trois, et & la majorité des
membres présents.

En cas de partage des voix, celle du président est prépon-
dérante. Nul ne peut voter par procuration au sein du conseil
de gestion,

Art. 56, — Les délibérations du conseil de gestion sont cons-
tatées par des procés-verbaux Signés par le président et le

secrétaire de la séance, et conservé au 51ege de la coopéra-

tive immobiliére.

-Les copies ou extraits de ces délibérations ainsi que les
bilans sont certifiés et signés par deux gestionnaires, dont
I'un est membre du bureau.

Art. 57. — Le conseil de gestion est investi des pouvoirs
de gestion et d’administration qui ne sont pas expressément
réservés a lassemblée générale, au président de la coopéra-
tive immobiliére et le cas échéant, au directeur.

Le conseil de gestion peut notamment, dans le cadre de
T'objet social :

A

-— acquérir tout immeuble ;
— faire toutes constructions et aménagements, passer tous
marchés et contrats ;

-- passer toutes conventions de voisinage, constituer toutes
servitudes ; )

— passer tous baux et notamment consentir les locations
. avec promesse d'attribution, effectuer les attributions dans
les conditions prévues a l'article 75.

— effectuer tous palements faire ouvrir tous comptes ban-
caires ou postaux a la coopérative, créer tous ordres de vire-
ment et effets quelconques pour le fonctionnement de ces
comptes ; -

— contracter tous emprunts et conférer 3 leur siireté et 3
celle de leurs accesso1res, toutes garanties hypothécaires ou
autres ; ,

—— prendre tous priviléges, hypothéques ;

— procéder a toutes acquisitions ou aliénations de blens ou
droits immobiliers au profit des services ou collectivités
publiques, pour P'alimentation en eau, gaz et électricité, ainsi
que pour toutes mitoyennetés ou servitudes nécessaires a la
réalisation des ensembles d’habitations ;

— dresser, suivant modéles réglementaires, le réglement de
copropnete, ainsi que le réglement intérieur, qu’il soumet
a I'approbation de I'assemblée générale ;

— prononcer, sur délégation de l'assemblée générale extra-
ordmalre Yexclusion de tout sociétaire, dans les cas prévus
a 1’art1cle 15 ;

— fixer les modalités de libération des parts sociales ;

— proposer i l’assemblée générale extraord1na1re, les aug-
mentations et réductions du capital rendues nécessaires par
P'entrée dans la coopérative de nouveaux adhérents, ou le’
retrait ou l'exclusion de sociétaires ;

— décider de la convocation des assemblées générales et
arréter I'ordre du jour de ses réunions ;'

— élire le président de la coopérative immobiliére :

— établir, chaque année, le rapport d’ activité qui est soumis
a lassemblee générale chargee d’examiner et d’approuver les
comptes.

Art. 58 — Les gestionnaires sont responsables, individuel-
lement ou solidairement, selon le cas, envers la coopérative
immobiliére et envers les tiers, des infractions aux d)sposi-
tions législatives ou reglementaires applicables aux coopé-
ratives, des violations des statuts, ou des fautes commises
dans leur gestion. '

Leur responsablhte penale peut éire engagée conformément
aux dlsposxtlons prévues a l'article 29 de l'ordonnance n°
72-23 du 7 juin 1972 susvisée.

Art. 59. — Chaque année, le conseil de gestion nomme,
parmi ses membres, un bureau composé d’'un président, d'un
v1ce—pre51dent et d’ un secrétaire.

Le conse11 nomme également un trésorier, choisi ou non
parmi ses mée€mbres et pouvant n'étre pas sociétaire de la
coopérative immobiliére.

Chapitre III
Le presxdent de la coopérative immoblllére

.Art. 60. — Le président de la coopérative est élu pour un

'an renouvelable par le conseil de gestion lorsqu'il existe,

parmi ses membres, au scrutin secret. Il est élu par l'assem-
blée génerale lorsque la cooperatlve ne s’est pas dotée d'un
conseil de gestion.

Art. 61. — Le président de la coopérative immobiliére con-
voque toutes les réunions des assemblées générales et du con-
seil de gestion et préside leurs délibérations.

Il veille & l'exécution de leurs délibérations. Il dxrxge le
bureau du conseil.

y Art. 62. — Le président représente la coopérative immo-
biliére en justice et dans tous les actes de la vie civile ainsi
gu'auprés des autorltes et des organismes extérieurs a la
coopérative.

[1 est également tenu de transmettre, chaque anriéé a l'as-
semblée populaire communale du siége de la coopérative :

— un exemplaire du rapport du conseil de gestion ;
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— un exemplaire du bilan et des comptes d’exploitation géné-
rale et de pertes et profits ;

— un exemplaire de procés-verbal des délibérations de Yas-
semblée générale qui a procédé a l’examen des comptes.

I1 veille 3 ce que le commissaire aux comptes transmette
son rapport annuel, conformément a l'article .70 ci-dessqus.

Chapitre IV
Le Directeur

Art. 63. — Lorsque la coopérative immobiliére atteint une
importance telle que son président ne peut plus assumer,
seul, les tiches de direction, il peut lui étre adjoint, sur sa
demande, pour V'assister, un directeur désigné par I'assemblec
générale ordinaire qui fixe ses attributions et sa rémuné-
ration. . : ’

Art. 64, — Le directeur de la: coopérative immobiliére qui
peut étre extérieur a la copérative, doit étre choisi sur une
liste d’aptitude établie par Yautorité administrative de
controle. '

Art. 65. — Le directeur de la coopérative immobiliére
a pour réle la gestion courante de la coopérative conforme-
ment aux décisions du conseil de gestion.

Il exerce son autorité sur 'ensemble du personnel salarié
lorsque la coopérative a la faculté d’utiliser un tel personnel.

11 signe les piéces d’engagement financier et les ordres de
paiement conjointement avec le président de la coopérative
immobiliére ou tout autre membre du conseil de gestion dési-
gné a cet effet par ce derniér. ~ -

Le directeur de la coopérative immobiliére est alors respon- .

sable de.la bonne tenue de tous les documents comptables.

I assure le secrétariat des réunions des assemblées géne-
rales et du conseil de gestion. L

Art. 66, — L‘as§emblée générale ordinaire décide sur propo-
sition du président de la coopérative immobiliére, la révoca-
tion du directeur pour faute grave, ‘ ,

Chapitre V
Le commissaire aux comptes.

Art. 67. — Le commissaire aux comptes est désigné pour
2 ans, au scrutin secret, par I'assemblée générale ordinaire,

Si le commissaire aux comptes désigné ne remplit pas sa
mission ou si le poste demeure vacant pour quelque cause que
ce soit, Passemblée populaire communale désigne d’office un
représentant chargé d’assurer cette fonction jusqu'a ce que
l'assemblée générale se dote d’un commissaire. ‘

Art. 68. — Le commissaire aux comptes doit étre extérieur
a la coopérative immobiliére et choisi sur une liste d’experts
agréés par le ministre des finances.

L’indemnité a Tui servir est fixée par 'assemblée générale.

Art. 69. — Ne peut étre choisi comme commissaire aux
comptes :

— le parent 'allié ou le conjoint d’'un membre du conseil de
gestion ou du directeur de la coopérative immobiliere ;

— yne personne qui a été condamnée soit pour crime ou
délit de droit commun, soit pour infraction a la- législation
économique ou commerciale. .

Art. 70. — Le commissaire aux comptes a pour mandat de
surveiller la régularité des opérations financiéres et notam-
ment de vérifier les livres; la caisse, les inventaires et le
bilan de la coopérative immobiliére.

Il établit un rapport annuel sur P'activité de la coopérative
qui est adressé a l'assemblée générale, au président de la
coopeérative, a I'assemblée populaire communale du siege de la
coopérative, au wali territorialement compétent et au conseil
supérieur de la coopérative immobiliére, siégeant aupres du
ministre des travaux publics et de la construction,

Le commissaire aux comptes peut. convoquer I'assemblée
générale en cas d’urgence. :

Art. 71. — L’autorité administrative de contréle, peut, pour
fagte grave et sur demande de l'assemblee générale ordi-
naire, mettre fin aux fonctions du commissaire aux comptes.

TITRE VII. '
DISPOSITIONS FINANCIERES
”Art. T2. — L’exercice financier de la coopérative immobi-
liere ‘'est annuel. I1 commence le ler janvier et finit le 31 dé-
cembre. Toutefois, le premier exercice de la coopérative doit
étre préeisé dans les statuts particuliers.

Art. 73. — Les comptes de la coopérative immobiliére sont

-tenus en la forme commerciale conformément aux dispositions

de l’ordor}nance n° 75-35 du 29 avril 1975 portant plan comp-
table national et des textes subséquents.

Art. 74, — Les engagements du sociétaire doivent couvrir
non seulement les travaux de construction mais aussi les frais
de gestion et les charges de la coopérative immobiliére tels
qu'ils seront précisés dans le statut et réajusté en cas de
besoin par l'assemblée générale.

Arf. 75. — L’attribution définitive du logement s'effectue
au bénéfice dq sociétaire, qui dés‘l’achévement des travaux,
se rend propriétaire de son logement par acte motarié.

. pe!;te attribution directe ne peut se réaliser que si le so-
ciétaire s'est acquitté de ses engagements, & savoir :

— la totalité de son apport personnel, y compris le montant
des billets souscrits ;

— sa contribution aux frais de gestion et charges de la coopé-
ra}tn’;e immobiliére tels qu’ils sont arrétés par l’assemblée
générale ;

— éventuellement, les quotes-parts de provisions pour les
frgis de copropriété, d’intéréts intercalaires, de. frais de no-
ta13'e et d’hypotheques et les frais et intéréts afférents a tout -
prét complémentaire susceptible d’étre demandé par l'inter-
médiaire et sous le couvert de la coopérative, le tout d’apres
les décomptes établis par le conseil de gestion et arrétés par
1'assemblée générale.

Art. 76. — L’attribution différée du logement s’effectue au
bénéfice du sociétaire qui ne s’est pas libéré, au moment de
I'occupation de son logement, de la totalité de ses engage-
ments tels qu’ils sont décrits & Varticle 75 ci-dessus.

Jusqu’a P'attribution définitive, consacrée par. acte notarié,
le sociétaire conserve la qualité de locataire et doit continuer
A effectuer mensuellement les versements prévus, dans le
contrat signé avec la coopérative immobiliére, y compris sa
participation aux frais de gestion et aux frais complémen-
taires rendus nécessaires pour assurer I’équilibre de gestion
de la coopérative. :

Art. 75. — Les paiements effectués en retard pourront
entrainer a compter de la date de leur exigibilité, la percep-
tion au profit de la coopérative immobiliére, d’'une indemnité
dont le taux sera précisé par le statut particulier.

En outre, lorsque le retard excédera six mois, le conseil de
gestion pourra aprés une simple mise en demeure restée sans
effet, prononcer l'’exclusion du sociétaire défaillant dans les
limites de la délégation qui lui aura été consentie, a cet effet,
par l'assemblée générale extraordinaire dans le cadre des
dispositions de I'article 46 ci-dessus.

/

Toutefois, le sociétaire attributaire qui deviendrait inca-
pable de tenir ses engagements pour une raison indépendante
de sa volonté pourrait, aprés approbation du conseil de ges-
tion, céder ses parts sociales dans les conditions prévues a
I’article 25 de la présente ordonnance, ainsi que tous ses droits
sous réserve que le cessionnaire prenne a son compte par
rontrat avec la coopérative immobiliére mis en harmonie
avec sa situation personnelle, tous les engagements du cédant
avec celle-ci. .
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Art. 78. — Le tayx d’intérét demandé aux sociétajres et la
durée d’amortissement du prét consenti sgnt les mémes gue
ceux supportés par la coopérative immobiliére pour les em-
prunts eorrespandants qu'elle aura contractés.

Art. 79. — En vue-de hater la libération des parts socigles,
tout sociétaire a le droit d’effectuer des versements supplé-
mentaires au-dela du minisaum pgrévu au contrat.

Ces versements antlclpes seront portés au compte du socié-
taire sans ouvrir droif a l'eciroi d'un intérét créditeur. Les
sommes correspondant aux amortissements du pret contracté
seront imputéss sur les annuités dues et reversées immédia-
tement par la coopérative immoaobiliere & llinstitution finan-
ciere de erédit.

TITRE VIII
REGLEMENT DE COPROPRIETE

Art. 80. — Préalablement a Tattribution des logements,
il sera procédé a la signature d'un reglement conventionnel de
copropriété indiquant notamment :

— Jep immeubles ou parties d’immeubles qui deviendrent
privés et ceux qui restergnt cammuns ;

— les droits et obligations des copropriétaires aussi bien sur
les choses dont ils auront la propriété privative et exclusive,
que sur celles qui demeureront communes ;

— les restrictions mises & P'utilisatior des logements dans les
limites de eelles données par le eonseil ‘de gestlon avant 'ou-
vertyre du chantier ;

— les regles relatives & l'administration des parties com-
munes ;
— la contribution aux différentes charges ;

—- le mode de réglement des dlfferends susceptibles de najtre
entre les copropriétaires.

Art. 81. — Le réglement de copropriété conforme au mo-
déle établi par la réglementation en lg matlere, selon le statut
de la coproprlcte defini par les articles 743 a 772 dy code
c1v1l est approuvé sur proposition du cgnseil ge gestipn par
une assemblee spéciale réunissant les sociétaires ayant vaca-
tion aux logements auxquels il sapphque Cette assemblee

spéciale est convgguée et tenue conformement aux regles
établies aux articles 89, 41, 42, et 45 ci-degsus.

Art, 82. — Le xeglement de la copropriété et les modifica-
tigns gui peuvent lul étre apportées seront pyhliés a la conser-
vation fonciére.

. FITRE IX.
RIRSOLUTION - LIQUIDATION,

Art. 83. — Dans tgus les cas d’ipaptityde, de carence oy
d'abus de pouvair des gestlonnmres, da v;olanpn des dxsppsl-
tions legales ou statutaires au de mécannaissance des ntés:
rgts des sociétaires, l'autorité¢ administrative de contrdle peut
provoquer la réunion d'une assemblée générale extraordinaire
des sociétaires, et si les décisions de cette assemblée s’avérent
inepérantes, dissoudre lo canseil de gestian et désigner un
cepseil proviseire de gestion. ‘

Ce conseijl pmwsplre est chargé, pour une durée n’'excédgnt
pas une année, des mémes pouvoirs que l'ancien conseil de
gestion. Toutefois, l'ancien conseil de gestion reste responsa-
hle pendant une durée de deux ans des fautes gu'il a pu
commetire au cours de sa gestien.

§i au terme de ce délai le fonctianpement de la coopéra-
tive immobiliére n’est pgs rétahli, upe mesure de retrajt
d’agrément peut étre décidée par lautorité administrative
de eontrdle.

Si la dissolution est provequée par le retrait de 'agrément,
une commission composée paritairement de represgntants
de 1a coopérative et de représentants de l'autqrité adminisira-
tive de contrdle. est chargée de procéder aux opérations de
liquidation.

Art. 84. — La dissolution anticipee peut intervenir dans les
cas prévus aux statuts-types.
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Si lp disselution antieipée intervient avant 'amortissement
complet du capital social et lattrlbutlpn définitive de la tqta-
lité des logements, le soin de mener a bonne fin les operatlons
en cpurs gera confie a un aqu plusieurs liguidateurs dont la
désignatipn par lassemblée générale extraordingire ne de-
vient définitive qu apres accord de l'autorité administrative de
centréle, Dans le cas ol I'assemblée générale extraordinaire
ne parvient pas a fixer son choix sur cette désignation, 1'auto-
rité administrative de contrdle de51gne elle-méme les liqui-
dateurs.

Art. 85. — A I'expiration du terme social prévu par les sta-
tuts, 'assemblée générale extraordinaire régle, sur proposition
du eonseil de gestion, le mode de liquidation et nomme un eu
plusieurs liguidateurs dent elle détermine les pouvoirs.

Art. 86. — Dans tous les ocas de disselytion, l'actif net
subsistant aprgs extinction du passif et remboursement du
capital social libéré, est dévolu, suivant les cas, par dégjgien
de la commission paritaire prévue a l'article 83 ci-dessus, ou
par l'assemblée générale extraordinaire, & d'autres ceopéra-
tives immoeobiliéres, ou au fonds national de la coopération im-
mobiliére.

Art. 87. — Dans le cas ou la liquidation de la cooperatlve
immeobiliére fait apparaitre une perte d'actif, les sociétaires
sont conjointement responsables du rembeursement des dettes
contractées par la ceopérative, en proportieon de leur parti-
cipation au capital social dans les conditions prévues f‘ 'gr-
ticle 23 de Pardonnance n° 72-23 du 7 juin 197 2 susvisée,

Art, 88 — Le conseil supérieur de la cooperathn immabi-
l;ere prévue 3 larticle 91 ci-dessous, sera tenu informé de
tautes modlﬁcatlons apportées aux statuts des cooper;—xtlves
immobiliéres, ainsi que des actes de dlssolutloq ou de liqui-
dation.

TITRE X
DPISROSITIONS DIVERSES

Art. 89. — La coopérative immobiliére est placée sous la
surveillance de 'assemblée panulaire communale de spn siege,
qui la eantrdle sur les plans technique, comptable et juridi-
que.

A cet effet, et sans préjudice des pouvoirs conférés a
d’autres autorités, I'assemblée populaire communale :

— donne son agrément a la coopérative immobiliére, aprés
vérification de la régularité du statut eonstitutif ;

— vise le plan de financement des programmes de construc-
tion de la coopérative ;

— convogque l'assemhlée générale extraordinaire :

— délegue un représentant avec voix cansultative aux assem-
blées générales ;

— ¢tabljt éventuellement la liste d'aptitude des directeurs
de coopératives immobiliéres ;

— désigne d'office le commissaire aux comptes de la coopé-
rative.

— met fin, pour faute grave aux fonctions du commissaire
aux comptes, sur demande de 'assemblée générale ordinaire ;

— recoit et examine tous rappqrts, bilans et comptes de la
coopérative, prévus par le statut ;

— peut dissoudre, pour faute grave des gestiannaires, le
conseil de gestion et désigner un conseil provisoire de gestian ;

— peut retirer 'agrément a la coopérative, et désigner une
commission de liquidation ;

En cas de dissolution anticipée, I'assemblée populaire com-
munale du siége de la coopérative approuve la désignation des
liquidateurs choisis par l'assemblée générale extraordinaire
ou a défaut, procede elle-méme a cettc désignation.

D'une maniére generale, I’assemblée populaire communale
est investie d’'une missipn d’ orientation, de surveillance et de
contrdle permanents de la gestion et du fonctlonpernent des
coopératives immobiliéres.
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Art, 90, — A 1a fin de chaque exerclee annuel, le président
de l'agsemblée populalre communale adresse au wall un rap-
port retracant I'evolution et le contrdle de 1'activité des codpé-
ratives immobiliéres implantées sut la commune.

Ce rappott, dccompaghé éventtiellement des observations
du wali, sera eomitnuhigué par ce dernier au ministre de I'in-

térieur, au ministre des travaux publics et de la construction
et au ministre des finances, '

Art. 91. — Un consell supérieutr de 1a coopérative immo-
biliere siégeant auprés du ministre dés travaux publics et de
la constriction grotpera les différents services et institutions
qui ont & ¢onnaitre des problémes d’habitat.

Cé conseil sera consulté sur toutes les questions d'intérét
général relatives a la cobpérativn immobiligre et notamment
sur les reglements 4 élabotdt poui l'applicution de 1a présente
ordonnance. : .

Il exdminera ¢t donnera son avis sur les recours gracieux
formulés par les coopératives immobiliéres qui n'ont pu béné.
ficier de l'dgrément.

Un décrat pris sir 18 rappotrt conjoint au ministre de Vin-
térievr &t du minfdtre des travaux publics et de la construc-
tion fiXerk 8a cothpositioti et ses attributions sinsi que les
modalités d’organisation et de fonctionnement.

Art. 92. — Les coopératives immobiliéres pourront consti-
tuer entre elles, pour la gestion de leurs intéréts communs,
une union nationale des coopératives immobiliéres dont les
statuts seront fixés par décret pris sur le rapport conjoint
du ministre de intérieur et du ministre des travaux publics
et de la construction. ‘

Art. 93. — L’Etat favorisera le développement des coopéra-
tives immobilieres destinées a faciliter I'accessioh & la pro-
priété du logement personnel ét farhilial,

En particuller, les coopétratives immobilieres soht efbne-
réeg, dahs le cadre de la reglementation én vigueur, dé¢ la fis-
calité propre a lactivité industrielle et commefciale,

En vutre, né poursuivant aucun but lucratif, led opdrations ]

effectuees par les coopératives immobiliéres et par leurs mem-
bres, dans le cadre de la réalisation de leur objet social, béné-
ficieront d’alléegements fiscaux spécifiques.

Art. 94, — Les coopératives immobilietes devront; dans un
délai d'un an, suivant la publication au Journgl officiel de la
Républlitie alpérienne démocratique ot populaite, des arrétés
fixant les statuts-types, prévus a I'article 4 ci-dessus, mettre
leurs statuts en concordance avec les dispositions de la pré-
sente ordonnance et des textes pris pour son application.

Art 95. — Sont abrogées toutss dlspositions contraires a
celles de la ptesente ordonnance qui sera publiée aw Journal
vificiel de la République algérienne démocratique et popu-
- laire.
falt 4 Alger, ie 23 octobte 1976. _

Houari BOUMEDIENE

. . R S .

= Ordonnance n° 76-93 du 23 octobre 1976 ﬁxant les conditions
de création, d’organisation et de fonctionnement des officed
de promotioh ét de gestion irimdbiliére de wilaya.

‘ AU NOM DU PEUPLE,

Le Chef du Gouvernement, Président du Comiseil des mi-
nistres, : N

Sur le rapport conjoinf du ministre de I'intérieur, du minis.
tre des travaux publics et de la construction, et du ministre
des finances.

Vu les otdonnances n° 65-182 du 10 juillet 1965 et 70-563 du
14 djoumada [ 1390 correspondant au 21 juillet 1970, portant
constitution du Gouvernement,

vu l'ordonnance n° 66-102 du 6 mai 1968, portanit dévolu-
tion a I'Etat de la propriété des biens vacants, .

t'u lordotinance 67-34 du 18 janviér 1967 portant code
communal, > .

-

Vu Yordonnance n® 69-38 du 23 mal 1969 portant code de Ia
wilaya,

Vu Perdonnance n° 74-0 du 30 janvier 1974 complétée, por-
tant réaménagement du code des marchés publics,

Vu Pordonnance n° 74-63 du 10 juin 1974, portant création
et fixant les statuts des offices de promotion et de gestion
immobiliére, '

Vu le décret n° 73-82 du 5 juin 1073 fixant les conditions
de vente de logements neufs par les organismes publics pro-

moteurs d’'immeubles collectifs et d’ensembles d’habitations,

Ordonne :
TITRE 1 ‘
DENOMINATION - PERSONNALITE - SIEGE
Article ler. — Il est créé dans chaque wilaya un établisse-
ment public & caractére administratif, dénommé « office de
promotion et de gestion immobiliére » par abréviation

« O.P.G.IL », et désigné duns ce qui suit « office » dont la com-
pétence couvre l'ensemble du tertitoiré deé la wilaya.

AExceptionneliement, selon I'importance du volume des
tiches a assumer, d’autres offices pourront étre oréés.

Art. 2. — L'office est dotd de 1a personnalité civile et de
l'autonomie financiére. ‘

Le slége de Voffice est fixé au chef-lleu de wilaya.

TITRE II !
OBJET

Art. 8. — Dans le cadre de sa compéience territoriale, et
conformément au plan national de dévélbppefrient; 1'sifice
est chargé principalement de la réalisatioh des progfammes
publics d’habitat, destinés a la location.

A ce titre, I'vffice assume la charge te 14 construction de
logements locatifs, collectifs ou individuels et leurs dépen-
dances, dinei que 1a réalisation de tous les 1ocatiz nécedsaires
4 la vle économique et sociale des groupes de logemerits
construits.

Atft, 4, — Accessoirement et provisdirement, loffite ast
habilité, conformément aux régled répissant I'sctéssfon & la
propriété individuelle des logements, & promouvoir des opé- -
rations d'habitat résérvées 4 1a vente en application des dis-
positions du déeret n® 73-82 du 3 juin 1973.

La cession des ensembles immobiliers construits & ce titre
par loffice, s'effectuera, en tant que de besoin, globalément
& des soclétés eoopératives fmmobilieres, quil led divikeront
par fractlons, pour étre attribuées en jouissance ou en pro-
priété a leurs sociétaires. -

‘Art. 8. -« Dans le cadre de 1a réglerhentation en viguéur,
'6ftice passe tous contrats et marchés nécessaires 4 1a réali-
gation des onstructions qul lui incombent dans la liftite des
to(ts de construction fixés pur le ministre des travauk pu-
blics et de la constructien pour la catégorie des logements
¢orrespondatits. '

Art. 8. — L'office est chargd, dang le cadre deé sy éoipé-
tence territoriale, d’ettectiier I'enseimble des opératiohy rela-
tives a la gestion des programmes d’habitat gu’il réalise ; en
outre, il pourra lui étre confié Ia gestion des imimmeéubles a
usage ou a but principal d’habitation appartenant 3 I'Etat ou -
dont la rédlisation a bénéficié du concours financier de 1'Etat.

A ce titre, l'office est notafnmatit chargé :

1° de la location des logements et éventuellement, des
locaux & usage professioninél, commercial et artisanal, com-
pris dans les immeubles visés au ler alinéa ci-dessus.

20-du recouvrement des loyers et des charges.

39 de la surveillance et de I'entrétien des immedbles et
de leurs dépendances.

4° de I'établissement et de la tenue a jour de linventaire
des immeubles dont i1 assure la géstiot; du controld de la
dituation juridique des lovataires des logeémeénts et lovaux
cotipris dans ces immeubles.



